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A. UVODNO OBRAZLOZENJE
| PODACI O PLANIRANJU

1. Smjernice i postavke za pripremu i izradu izmjene dijela regulacionog plana
"Kanal", sa interpretacijom

Osnova za pripremu i izradu ovog sprovedbenog planskog dokumenta je postojeéa
planska dokumentacija viseg reda- Urbanisti¢ki plan GACKO 2020.g., koji je dao osnovne
pravce razvoja i osnovni koncept planiranja prostora.

Prema UrbanistiCkom planu prostor obuhvata Regulacionog plana definiSe se kao
zona u kojoj su planirana dva znacajna infrastrukturna objekta: gradska obilaznica i
hidroenergetski kanal. Pored pomenutih sadrzaja, UrbanistiCkim planom, ovaj prostor je
odreden i kao zona privredno-poslovnih djelatnosti, rekreativnha zona i zona zelenila.

Regulacioni plan "Kanal" uslojen je nasjednici Skupstine Opstine Gacko odrzane
07.04.2009.godine.Planski period za koji se Regulacioni plan donio je bio 2009.-
2020.godina. Nosilac izrade plana je bio Urbanisticki zavod Republike Srpske a.d. Banja
Luka.

U periodu nakon usvajanja javila se potreba za izmjenama plana, te je Skupstina
opStine Gacko na sjednici odrzanoj 28.01.2011. gonine, donijela odluku o pristupanju izradi
izmjene Regulacionog plana "Kanal". Planski period za koji se Regulacioni plan donio je
2011.-2021. Nosilac pripreme Plana je bio Nacelnik opStine Gacko i organ nadleZzan za
poslove urbanizma i gradenja u okviru Odjelijenja za privredu, finansije i drustvene
djelatnosti, opstine Gacko, a nosilac izrade planske dokumentacije je bio Urbis centrar d.o.o.
Banja Luka.

Predmet izmjene Plana odnosio se na zone oznafene kao sekcija A i sekcija B.
Sekcija A je povrsina uz magistralni put M6.1 i postojeci nadvoznjak i to u povrsini od oko 1,7
hektara. U sklopu obuhvata izmjene plana se nalaze katastarske parcele broj 356, 357, 358,
359 i 360 K.O. Gacko. Sekcija B obuhvata povrSinu od 3,1 hektar i obuhvata prostor uz
magistarini put koji se odnosi na kompleks pravoslavne kapele, dio postoje¢eg individualnog
stanovanja, prostor juzne obilaznice sa kruznom raskrsnicom, te dio radne zone.

Skupstina opstine Gacko donijela je joS jednu odluku na sjednici odrzanoj dana
03.06.2014. i to Odluku o pristupanju izradi izmjene dijela Regulacionog plana "Kanal".

Nosilac pripreme Plana je nosiocu izrade Plana dostavio programske elemente za
izradu plana koji, izmedu ostalog, sadrze Odluku o izradi, izdatu dokumentaciju u obuhvatu
izmjene Plana, kao i zahtjeve pravnih lica koji su vlasnici zemljista ili investitori u okviru
obuhvata regulacionog plana.

Regulacioni plan je sadrzajno i metodoloskiuskladen sa odredbama Zakona o
uredenju prostorai gradenju (Sl.gl. RS40/13) i Pravilnikom o sadrzaju, nacinu izrade i
donosenju dokumenata prostornog uredenja (Sl.gl. RS69/13), te daje generalne uslove i
smjernice koje e biti podloga za izradu detaljnih urbanisticko-tehnickih uslova.

2. 1zvod iz programskog zadatka
2.1. Pravni i planski osnov

Pravni osnov za izradu izmjena dijela Regulacionog plana "Kanal” predstavlja Zakon
o uredenju prostora i gradenju ("Sluzbeni glasnik RS” br. 40/13) i Pravilnik o sadrzaju,
nacinu izrade i donoSenja dokumenata prostornog uredenja (’Sluzbeni glasnik RS” br.
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69/13), Cijim odredbama je blize definisano planiranje prostora i naselja, tj. donoSenje i
sprovodenje regulacionih planova, nacina njihovog mijenjanja i dopunjavanja.

Planski osnov za izradu lzmjena dijela Regulacionog plana “Kanal” je Prijedlog
prostornog plana opstine Gacko 2014 — 2034, Urbanisti¢ki planGacko 2000-2015 iz 2002,
Regulacioni plan Izmjene”Kanal” i Odluka o pristupanju izmjeni dijela Regulacionog plana
"Kanal” (”Sluzbeni glasnik opstine Gacko 2/14)

2.2. Metodologija

.U skladu sa Zakonom o uredenju prostora i gradenju, regulacioni plan je sprovedbeni,
odnosno tehnicko-regulativni dokument prostornog uredenja, na osnovu koga se definisSu
osnhovni ciljevi za projektovanje i izvodenje objekata.

Pri izradi izmjena i dopuna ovog plana koriS¢ena je metodologija za pripremu i izradu
regulacionih planova koji bi trebalo da imaju sadrZzaj odreden Pravilnikom o nacinu izrade,
sadrzaju i formiranju dokumenata prostornog uredenja ("Sluzbeni glasnik RS” br. 069/13).

Primijenjenom metodologijom obezbijedeno je sliedece:

. prikupljanje, sortiranje i sistematizacija ulaznih podataka, njihovo sveobuhvatno
sagledavanje, a potom i formiranje radnih podloga, baze podataka i interpretacija
postojec¢ih planova i projekata u granicama obuhvata kao i azuriranje postojeéih
podloga;

. analiza uticaja kontaktnih zona na ovaj prostor i obrnuto;

. analiza programskih opredjeljenja koje bi trebalo provijeriti i dopuniti anketom
korisnika prostora, odnosno vlasnika zemljista i Nosioca pripreme Plana.

Pri odabiru modela koji proistiCe iz predlozenih metodoloSkih postupaka, uzeta je u obzir
njihova pouzdanost za realizaciju u konkrentom slucaju.

2.3. Povod zaizradu Izmjene dijela Regulacionog plana "’Kanal”

Povod za izradu Izmjena dijela Regulacionog plana "Kanal' je potreba za
izmjesStanjem trase hidroenergetskog kanala. Izmjestanjem trase kanala pomjera se i granica
obuhvata definisana ranijim Planom i ona je data na grafickom prilogu Plan prostorne
organizacije.

2.4. Elementi planskog programa
2.4.1. Problemsko-tematski obuhvat

Polazec¢i od konstatacije da je neophodno izmjestiti trase hidroenrgetskog kanala
osnovni zadatak Plana definiSu potrebe za:

. definisanjem adekvatne trase hidroenergetskog kanala sa geotehni¢kog aspekta i
aspekta bolje iskori§¢enosti pristira

. detaljna analiza sadrzaja- postojecih i planiranih, njihovo izmjestanje ukoliko se ukaze
potreba za boljom organizacijomi racionalizacijom prostora

. oblikovanjem prostora u skladu sa urbanim kontekstom okruZenja, ambijentom i
potrebom uskladivanja planiranog sa zateCenim stanjem u prostoru;

. postovanjem postoje¢ih i planiranih parametara gustine naseljenosti, koeficijente
izgradenosti, spratnosti, parking prostora, zelenih povrSina i zasti¢enih zelenih
pojaseva, itd;

10



Izmjene dijela Regulacionog plana "Kanal" Gacko Put inZenjering d.o.o. Trebinje

« postovanjem usvojenim planom predvidenih objekata koji se nalaze na lokacijama
koje nisu predmet izmjena Plana;

. poStovanjem odrednica koje se odnose na izmjene plana, kako u pogledu
mikrolokacija na kojima se vrSe izmjene, tako i u pogledu pozicioniranja, gabarita,
spratnosti i namjene objekata;

« uspostavljanjem sistema i procesa dobijanja regulativa pri izgradnji, nadogradniji,
rekonstrukciji i/ili revitalizaciji fizicke strukture.

2.4.2. Osnovni programski elementi:

Na definisanom obuhvatu potrebno jeplanirati novu trasu hidroenergetskog kanala, definisati
namjenu prostora dobijenih promjenom trase kanala i ispoStovati naslijedenu urbanu matricu
koliko je moguce.

2.4.3. Zelene povrsine

Obzirom na ambijentalni i mirkoklimatski znacaj zelenog fonda u strukturi grada, sa
posebnom paznjom treba tretirati zelene povrSine, postojece i planirane. Primarni cilj ovog
tretmana treba da bude optimalni odnos i raspored zelenih povr§ina u odnosu na ostale
sadrzaje. Posebnu paznju usmeriti na sadrzaje sporta i rekreacije.

3. Konstatacija o obaveznosti donosenja izmjene dijela regulacionog
plana ’Kanal"

U skladu sa odredbama Zakona o uredenju prostora i gradenju, propisano je
donoSenje regulacionih planova za pretezno izgradena podrucja, pri ¢emu je nuzno detaljno
definisati uslove za projektovanje izgradnju novih objekata, kao i za podrucja od opSteg
interesa jedinica lokalne samouprave za razvoj privrede ili izgradnju objekata drustvene
infrastrukture.

Clan 40. Zakona o uredenju prostora i gradenju defini$e izmjene i dopune dokumenta
prostornog uredenja. Navedene postupke pokreée nosilac pripreme plana, a postupak
donoS$enja je identi¢an kao i za donoSenje dokumenta.

4. Odluka o pristupanju izradi izmjena dijela regulacionog plana ’Kanal’

Odluka o pristupanju izmjene dijela Regulacionog plana "Kanal" donijela je Skupstina
opstine Gacko na sjednici odrzanoj dana 03.06.2014. godine. Odluka je objavljena u
Sluzbenom glasniku opstine Gacko br 2/14. Nakon donoSenja odluke, nosilac pripreme
Plana- Odjeljenje za prostorno planiranje i civilnu zastitu opstine Gacko je pokrenulo
postupak izrade Izmjene dijela regulacionog plana "Kanal".

5. Planski period

Planski period nije definisan Odlukom o pristupanju izmjeni dijela Regulacionog plana
"Kanal, te Plan vazi do 2034. Godine, kao i Prostorni plan opstine Gacko.

11
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6. Prostorna cjelina za koju se izraduju izmjena dijela regulacionog
plana ”Kanal”

Granica obuhvata plana, prema stavu V Odluke (Sluzbeni glasnik opstine Gacko
2/14) je odredena ugovorom sklopljenim izmedu nosioca izrade i nosioca pripreme Plana i
data je na grafickom prilogu Plan prostorne organizacije.

7.Nosilac pripreme i nosilac izrade izmjena dijela regulacionog plana
“”Kanal”’

U skladu sa Odlukom o pristupanju izrade plana, stav Ill, Nosilac pripreme plana je
Odjeljenje za prostorno planiranje i civilnu zastitu opstine Gacko.

Nosilac izrade plana, koji je odabran prema Zakonu o javnim nabavkama, je
preduzeée PUT INZENJERING d.o.o. Trebinje.

8. Radni tim za izradu izmjena dijela regulacionog plana ”Kanal"

Rukovodilac tima: Dragan Vucurevi¢ d.i.g.

Radni tim:
- Petar Andri¢ d.i.a. urbanisti¢ko-arhitektonski aspekt
- Vanja Bendera¢, m.i.a. urbanisti¢ko-arhitektonski aspekt
- Dragan Vucurevic d.i.g. saobracajni aspekt
- Savo Gudelj, d.i.e. energetska infrastruktura i TT instalacije
-Nebojsa MiloSevi¢ d.i.m masinske instalacije
- Vladimir Gadza, m.ig. gradevinski aspekt
- Sasa Torbarov d.i.g. hidrotehni¢ka infrastruktura
- Zoran Miskovi¢ d.i.g. hidrotehni¢ka infrastruktura
- Luka Sudar sruk.inz.geod. geodezija

12
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9. Saradnja i usaglasavanje stavova sa organima i organizacijama iz
¢lana 42. stav 3. zakona o uredenju prostora i gradenju i misljenja i
saglasnosti tih organai organizacija

U toku izrade analiticko - dokumentacione osnove Plana preuzeti su podaci i
obavljena usmena usaglasavanja sa komunalnim preduzecima i gradskim odjeljenjem za
uredenje prostora.

U skladu sa odredbama Zakona o uredenju prostora i gradenju (Sl.gl. RS 40/13) prva
faza u izradi Plana je Prednacrt plana koji se razmatra na struénoj raspravi organizovanoj od
strane nosioca pripreme plana.

Struénom raspravom na Prednacrt Izmjena dijela Regulacionog plana ,Kanal
ostvarena je saradnja sa stru¢nim predstavnicima nadleznih organizacija i saCinjen je
zapisnik o istom. Nakon odrzane stru¢ne rasprave utvrden je nacrt plana koji je dalje
proslijeden na javni uvid.

Po odrzanom javnom uvidu koji je trajao od 24.12.2015. do 31.01.2015. i strucne
rasprave od 08.02.2016. godine nisu prispjele nikakve primjedbe na Nacrt plana, te je
Nosilac pripreme Plana dostavio Prijedlog plana na pismenu ovjeru, misljenje i saglasnost,
odredenim organima i organizacijama.

10.Javni uvid i struéna rasprava o nacrtu izmjena dijela regulacionog

plana "Kanal"

Preduzece Put inzenjering d.o.0, kao Nosilac izrade izmjena dijela Plana, je
dostavljaNacrt Plana u oktobru 2015. godine na dalju proceduru.Struénom raspravom na
Prednacrt izmjena dijela Regulacionog plana ,Kanal, odrzanom 22.07.2015. godine,
ostvarena je aktivna saradnja sa stru¢nim predstavnicima nadleznih organizacija i napisan
zapisnik.

Odjelijenje za prostorno uredenje opstine Gacko ¢e, po odrzanom javnom uvidu, sve
prispjele zahtjeve i primjedbe dostaviti direktno Nosiocu izrade Plana, preduzecu ,Put
inzenjering“, Trebinje.

Na osnovu primjedbi, prispjelih nakon javnog uvida i odrzane stru€ne rasprave,
izvrSi¢e se korekcije tekstualnog i grafickog dijela Nacrta Plana, te utvrditi Prijedlog Plana,
koji ¢e biti dostavljen Nosiocu pripreme Plana na dalju proceduru i usvajanje.

Nosilac izrade izmjena dijela Regulacionog plana ,Kanal® ée sa struénog aspekta
razmotriti sve prispjele primjedbe, te na njih odgovoriti u pismenoj formi, sa obrazlozenjima.
Sve navedene primjedbe i odgovori na njih, ée se priloziti uz Prijedlog Plana u obliku
posebnog priloga Knjiga prispjelih primjedbi sa odgovorima i obrazloZenjima.

11. Pregled informaciono-dokumentacione osnove izmjena dijela
regulacionog plana "Kanal"

Zakoni, propisi
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Izmjene dijela Regulacionog plana "Kanal" Gacko Put inZenjering d.o.o. Trebinje

Zakon o uredenju prostora i gradenju ("Sluzbeni glasnik RS" br. 40/13);

Pravilnik o sadrzaju, nacinu izrade i formiranju dokumenata prostoronog uredenja
("Sluzbeni glasnik RS" br. 69/13);

Zakon o gradevinskom zemljiStu ("Sluzbeni glasnik RS" br. 112/06);
Zakon o poljoprivrednom zemljitu ("Sluzbeni glasnik RS" br. 14/04);
Zakon o kulturnim dobrima ("'Sluzbeni glasnik RS" br. 11/95);

Zakon o koncesijama ("Sluzbeni glasnik RS" br. 25/02, 91/06 i 92/09).

Prostorno-planska dokumentacija

Urbanisti¢ki plan Gacko 2000-2015, UrbanistiCki zavod Republike Srpske, Banjaluka;
Prijedlog prostornog plana Opstine Gacko 2014-2034;
Regulacioni plan ,Kanal“, 2009. godine;

Izmjene RP ,Kanal, 2012. godine.

Zivotna sredina

Zakon o zastiti zivotne sredine ("Sluzbeni glasnik RS" br. 53/02 i 28/07);
Zakon o zastiti prirode ("Sluzbeni glasnik RS" br. 113/08);

Zakon o izmjenama i dopunama Zakona o zastiti prirode ("Sluzbeni glasnik RS" br.
34/08);

Zakon o upravljanju otpadom ("Sluzbeni glasnik RS" br. 111/13);
Zakon o zastiti od pozara ("Sluzbeni glasnik RS" br. 71/12);
Zakon o zastiti vazduha ("Sluzbeni glasnik RS" br. 28/07);
Akcioni plan zastite zivotne sredine u BiH;

Strategija upravljanja ¢vrstim otpadom u BiH;

Saobracaj

Zakonom o bezbjednosti saobracaja na putevima u BiH (Sluzbeni glasnik BiH, br 6/06)

Pravilnik o osnovnim uslovima kojim javni putevi, njihovi elementi i objekti na njima
moraju ispunjavati sa aspekta bezbjednosti saobracéaja (SI. Gl. BiH br. 13/07)

Pravilnik o saobracajnim znakovima i signalizaciji na putevima, nacinu obiljeZzavanju
radova i prepreka na putu i znakovima kojima u€esnicima u saobracaju daje ovlasteno
lice (SI.GL. BiH br.16/07 i SI.GI. RS 19/07)

InZinjerski priru¢nik iz drumskog i gradskog saobracaja, redaktor prof.dr Radovan
Bankovi¢;

Gradske saobracajnice, autor M. Maletin, Gradevinski fakultet u Beogradu.
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Hidrotehnika
= Zakon o vodama ("Sluzbeni glasnik RS" br. 50/06 i 92/09);

= Pravilnik o uslovima ispustanja otpadnih voda u javnu kanalizaciju ("Sluzbeni glasnik
RS" br. 44/01);

» Pravilnik 0 mjerama zastite, nacinu odredivanja i odrZzavanja zona i pojaseva sanitarne
zastite, podru€ja na kojima se nalaze izvoriSta, kao i vodnih objekata i voda
namjenjenih ljudskoj upotrebi ("Sluzbeni glasnik RS" br. 7/03);

= Pravilnik o tretmanu i odvodniji otpadnih voda za podrucja gradova i naselja gdje nema
javne kanalizacije ("Sluzbeni glasnik RS" br. 68/01).

Termotehnika
= Zakon o zaétiti od pozara ("Sluzbeni glasnik RS" br. 71/12);
= Zakon o zaétiti vazduha ("Sluzbeni glasnik RS" br. 28/07);

* Pravilnik o graniénim vrijednostima emisije u vazduh iz postrojenja za sagorjevanje
("Sluzbeni glasnik RS" br. 39/05).

Geologija
= Zakon o geoloskim istrazivanjima RS ("Sluzbeni glasnik RS" br. 51/04 i 75/10);

= Pravilnik o tehni¢kim normativima za projektovanje i izvodenje radova na temeljenju
gradevinskih objekata ("Sluzbeni glasnik SFRJ " br. 15/90 i 39/64);

» Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim
podrucjima;

» Pravilnik o tehni¢kim mjerama i uslovima za izvodenje istraznih radova pri izgradniji
velikih objekata.

Dokumentaciona osnova iz oblasti urbanisticke regulative suPrijedlog prostornog
plana ,Opstine Gacko 2014 — 2034“, Urbanisticki plan ,Gacko 2000-2015% postojeé¢i plan
Izmjene RP ,Kanal®, za ¢iji dio se vrSe izmjene, detaljne informacije struénih organizacija iz
oblasti infrastrukture, i izvrSeno geodetsko snimanije.

Struéni tim nosioca izrade je izvrSio uvid na terenu i procjenu prirodnih i stvorenih
uslova u samom obuhvatu plana, kao i uticaje okolnih podrucja. Na osnovu prikupljenih
podataka izradeni su graficki prilozi postojeceg stanja, koji su, uz planski program, posluzili
kao osnova za izradu Plana.

Digitalna podloga koja je koriS¢ena pri izradi Izmjena dijela Regulacionog plana
.Kanal“ je dostavljena stru¢nom timu nosioca izrade Plana od strane Nosiloca pripreme
plana.
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B. STANJE ORGANIZACIJE, UREDEN;jA | KORISCENjA PROSTORA

| PROSTORNA CJELINA

Prostor koji je u obuhatu Plana nalazi se u juznom dijelu urbanog podrucja OpSstine
Gacko.

Ukupna povrsina obuhvata Plana koji je razraden ovim prednacrtom iznosi oko P
=49,5 ha.

Obuhvat Plana sa juzne strane grani€i sa prostorom rudnika i termoelektrane. Sa
sjeverne strane grani€i sa prostorom stambenih i centralnih sadrZaja. Isto¢na granica Plana
grani€i sa planiranom rekreativnom zonom i zonom planirane autobuske stanice. Na zapadu
predmetni prostor granici sa lokalitetom termoelektrane.

Podrugje izrade Plana je uglavnom neizgradeno.

I PRIRODNI USLOVI | RESURSI

INZINJERSKOGEOLOSKI USLOVI — KARAKTERISTIKE

1. Morfoloske i hidrografske karakteristike terena

U prostoru obuhvata Urbanistickog plana Gacko, prema morfoloskim
karakteristikama, zastupliena su dva ( 2) osnovna tipa reljefa. To su: tipi€no ravniCarski i
izrazito brdovit reljef.

Ravnicarski teren je u juznom dijelu prostora obuhvata. To je dio Gatackog polja sa
kotama terena od 940 m n m do 950 m n m. Prostire se u smjeru sjeverozapad-jugoistok.
Njegova sjeverna granica na predmetnom prostoru obuhvata UrbanistiCkog plana okvirno bi
se mogla postaviti uz postojec¢i put Nevesinje-Gacko-Avtovac. lzuzetak ¢ini podrucje oko
hotela i manji dio Lazari¢a u kojem se ravni€arski dio terena prostire i na sjevernu stranu od
pomenutog regionalnog puta.

Izrazito brdovit teren, poznat pod nazivom Rudine, geografski pripada juznim
padinama planine Gradina, sa kotama terena od oko 970 m. n. m. do 1050 m. n. m.To su
kraski tereni sa nagibima padina 20 -25 %, Cesto i ve¢im od 25 %, a krajnji sijeverni dijelovi
prostora obuhvata su ogoljele, skoro okomite kre¢njaCke stijene. Padine su ispresijecane
dubokim, uskim jarugama, strmih strana koje su povremeni, buji¢ni tokovi. Na krajnjoj
sjeveroistocnoj padini prostora obuhvata ovog UrbanistiCkog plana Ceste su vrtace
zapunjenog dna, sa maksimalnim dubinama do 1,0m i Sirinom otvora do 3,0m.

Sredisnji dio terena na kojem je postignut najveci dio urbanizacije grada Gacko, u
odnosu na Citav prostor obuhvata, morfoloSki predstavlja prelaz izmedu ravniCarskog i
brdovitog podrucja. To je blago nagnuti teren ka jugu, sa apsolutnim visinama od oko 950 -
970 m. n. m. i sa nagibima izmedu 10 i 20 %.
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Hidrografska mreza odraZava litolo3ki sastav podloge. Glavni i jedini veci tok je ponornica
Musnica sa slivnim podruc¢jem povrsine od oko 250 km2. Od izvoridnog dijela terena, koji je u
podruéju sjevernih padina planine Lebrdnik na visini od 1420m.n.m. MuSnica ima tok u
smjeru sjever-jug, do ruba Gatackog polja, odnosno do sela Glavice isto¢no od Avtovca.
Odatle do utoka u ponor pod brijegom Vide$ (1139m.n.m.), generalni smjer toka Mus$nice je
istok-zapad, sa svim obiljezjima ravniarske rijeke; plitko (do 2,0m.) usje€eno korito sa skoro
okomitim stranama i ¢estim meandrima. Sve oborinske vode sa brdovite kreénjacke padine
planine Gradina, otiCu povremenim povrSinskim buji¢nim tokovima i podzemnim tokovima do
ruba Gatackog polja, a odatle samo podzemnim tokovima do potoka Mus$nice. lzuzetak je
povremeni tok koji je od izvora Pecine do utoka u MuSnicu samo povrSinski. Dio vode
Musnica gubi u ponorima Gatackog polja. Za vrijeme kiSnog perioda, u kasnu jesen i rano
proljeée, polje poplavi, ponori postaju izvori, a povodanj traje par dana. Jedino se za vrijeme
topljenja snijega povodanj zadrZzava do sedam dana.

Heterogenost u sastavu materijala i u veli€ini pojedinih komada stijene i ostalih
predmeta ¢vrstog otpada upucuju na slabu zbijenost nasipa.

Nasipi su uradeni i u podrudju benzinske stanice , zatim za potrebe puta Gacko-
Avtovac i za novo izbjeglicko naselje. Materijal za nasipe je kre¢njatkog porijekla, propisane
granulacije, a u zavrSnom dijelu nasipa je glina. Nasipi su dobro zbijeni.

Prema strukturno-tektonskim karakteristikama neogeni sedimenti €ine krilo sinklinale.
Rasjedi dinarskog smjera pruzanja uslovili su kontinuirano spustanje basena u kojem su se
talozile neogene uglijenonosne naslage. Najvecéi utjecaj kod toga imao je rasjed sa smjerom
pruzanja jugoistok-sjeverozapad, odnosno koji se pruza od Sireg podru¢ja GraCanice prema
Avtovcu (izvan predmetnog prostora obuhvata). Ostale tektonske linije koje imaju znacaj za
definisanje inzenjerskogeolodkih uslova terena su smjera sjeveroistok-jugozapad,
odnosno,skoro okomito na dislokacije dinarskog smjera pruzanja.

2. Osnovne inzenjerskogeoloske karakteristike terena

Uvidom u geoloSku dokumentaciju i prospekcijom terena utvrdena je geoloSka grada
prostora obuhvata UrbanisticCkog plana Gacko. Teren je izgraden od sedimenata razliCite
starosti i litoloSkog sastava, razliitog postanka i pojavljivanja, razli€ite okrSenosti i ispucalosti
te razli¢itih hidrogeolo$kih svojstava. Sve to uslovljava veliku raznolikost u geotehnickim
svojstavima sredina koje u€estvuju u njegovoj gradi, a geotehni¢ke karakteristike sredina su
oshovni elementi u definisanju uslova izgradnje pojedinih ili grupe objekata.

Naijstarije stijene su jurske starosti, a izgraduju sjeverni dio prostora obuhvata (Prilog
br. 3). U dubljim dijelovima terena to su sivi i tamno sivi laporoviti i dolomiti¢ni kre¢njaci sa
proslojcima sivih lapora i roznaca, a iznad njih, u gornjim dijelovima terena, su Zuckasti
kre€njaci sa proslojcima roznaca (J1+2).

Sredidnji i juzni dio prostora obuhvata izgraden je od sedimenata neogena. Prema
OGK list Gacko i njenom Tumacu "to su jezerske tvorevine. Leze preko sedimenata gornjeg
trijasa, jure, donje i gornje krede i paleogenog fliSa. Na povrsini su pokriveni aluvijalnim
nanosom. Predstavljeni su konglomeratima, pijescima, glinama, uglienim slojevima i
laporcima Cija ukupna debljina iznosi 360 m."

Neogen Gatackog polja nosioc je uglienog orudnjenja, i ra8Clanjen je na nekoliko
serija, ovisno o glavnom ugljenom sloju.
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Najstarija neogena serija (N 1+2) je na krajnjem sjeverozapadnom dijelu terena i u
Siroj zoni sjeverno od puta Gacko-Avtovac. To je podinska zona uglja sa Il podinskim
uglienim slojem. U dubljim dijelovima su $ljunci, pijesci i glinoviti pijesci, a iznad njih su
pjeskovite gline, gline i glinoviti laporci. "Paket podinskih sedimenata se zavrSava sa Il
podinskim ugljenim slojem koji se sastoji od vie tanjih slojeva razdvojenih ugljenim laporima.
Ukupna debljina ove zone je oko 50 m" ( Tuma¢ OGK list Gacko ).

U gradi neogene serije srediSnjeg dijela terena ucestvuju sivi glinovito tufitiCni lapori i |
podinski ugljeni sloj (N 3+4), ukupne debljine oko 54 m.

Sedimenti sa glavnim ugljenim slojem (N 5+6), izgraduju juzni dio terena. To su
bjeliCasti kre¢njacki lapori i tufovi preko kojih lezi glavni ugljeni sloj. Prosje¢na debljina mu je
od 9-24 m. a ukupna debljina Citave serije N 5+6 je 45 m.

Krajnji juzni dio terena, lokalitet Poputnice, izgraden je od sivih kre¢njackih lapora,
glinovitih lapora, te od tufa i tufitiCnih lapora (N 7+8).To je krovinska serija glavnog ugljenog
sloja.

Najmladi sedimenti u prostoru obuhvata predmetnog regulacionog plana su aluvijalni
materijali (al). To su Sljunci, pijesci i gline koji pokrivaju &itav prostor Gatackog polja. Slojevi
nisu jasno odijelieni te su Cesta proslojavanja u horizontalnom prostiranju i vertikalnom
pojavljivanju. Maksimalne debljine aluvijalnih sedimenata su do 10 m.

Na krajnjem sjeverozapadnom dijelu terena izdvojen je nasip (n) kao tehnogena
tvorevina . Nasip je formiran od jalovinskog materijala iz obliznjeg kamenoloma i od
materijala HidrogeoloSki odnosi u terenu odraz su geoloSke grade i strukturno-tektonskih
odnosa terena.

Prema rezultatima dosadasnijih istrazivanja koja su obuhvatila Sire podrucje Gatackog
polja, akumulacije podzemne vode formirane su :

e u Kkarstifikovanim kre€njacima donje jure i gornje krede i predstavlja najvecéu
akumulaciju podzemnih voda na Sirem podrucju Gatackog polja. Izdan se prihranjuje
infiltracijom oborina na sjevernom dijelu terena i podzemnim doticajem duz tektonskih
linija. Jedan dio akumulacije prazni se na ponorima rijeke Mus$nice, §to znaci da vode
oti€u u TrebiSnjicu, i na ponorima u Stepen polju odakle vode oti¢u do izvora rijeke
Pive. Drugi dio akumulacije prazni se u neogene sedimente na obodu polja, te na
stalnim i povremenim izvorima formiranim duz rasijednih linija (Srnj, Pecéina, Vrbica).
Vode ove izdani su arteSkog karaktera.

e U neogenim naslagama glavna akumulacija podzemnih voda formirana je u
produktivnoj uglienonosnoj seriji N 3+4 i N 5+6. Izdan je subarteSkog karaktera osim
u dijelu terena gdje nedostaje povlatni izolator te je izdan slobodna. Prihranjuje se
podzemnim doticajem sa oboda polja i povrSinskim tokovima, a prazni se u Musnicu i
podzemnim oticajem prema jugozapadu.

e U aluvijalnim sedimentima formirane su manje akumulacije podzemne vode. Njihovo
prihranjivanje vrSi se atmosferskim padavinama, povrSinskim tokovima, te iz
podzemnih akumulacija ali samo za vrijeme njihovih visokih nivoa vode. Vode ove
izdani su sa slobodnim nivoom. Nivo podzemne vode je na dubini od 0,0 m do podine
aluvijalnih sedimenata, a to zna¢i maksimalno do 10,0 m.
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Stepen poznavanja inZenjerskogeoloskih svojstava svake od sredina koje ucestvuju u
konstrukciji terena, do dubina do kojih se prenose opterecenja od objekta, nije dovoljan da se
sa sigurno$éu izdvoje inZzenjerskogeolo$ki rejoni, ali daje osnovne informacije na osnovu
kojjh  se mogu dati njihove orijentacione granice. Prema tome, prikazana
inZenjerskogeolo$ka rejonozacija terena (prilog br. 3 ) nije podloga za gradenje bez detaljnih
geotehnickih istrazivanja, ali je dovoljno pouzdana da se na osnovu nje projektuju takvi
radovi, sa kojima se osigurava sigurna gradnja i eksploatacija buduéih objekata.

Na prostoru obuhvata UrbanistiCkog plana Gacko, u grubo su izdvojena dva (2 )
inZenjerskogeolodka rejona sa sredinama potpuno razli¢itim u pogledu njihovih
inZenjerskogeoloskih svojstava. To su:

¢ inZenjerskogeoloski rejon | u kojem su Cvrsto vezane - okamenjene stijene jedina
sredina koja ucestvuje u konstrukciji terena. Prostire se u sjevernom dijelu prostora
obuhvata. Litolo$ki, to su kre€njaci, laporoviti kre€njaci, a lokalno mogu biti dolomiti¢ni
i sa proslojcima roznaca (J1+2). Njihovo pojavljivanje je razli€ito, te se pojavljuju u
vidu ploc€a, slojeva i kao banci. Prekriveni su tankim pokrivatem humusa i produktima
troSenja mati¢ne stijene. PovrSinska okrSenost je izrazena na &itavom podrucju, a
oblici okréenosti lokalno su razliciti.

U srediSnjem i sjeverozapadnm dijelu izraZzene su veée i manje pukotine i jaruge duz
oslabljenih tektonskih zona. Jaruge su povremeni buji¢ni tokovi. Njihove boéne strane su
ustremljene sa izrazenom bo¢nom erozijom. Najizrazenije su: sjeveroisto¢no od medicinskog
centra, zapadno od padine Zecice, isto¢no i zapadno od brda Brgat, duboka jaruga -
nastavak Slavljen ulice, te plitke jaruge Sirih strana kroz Milutinovi¢a naselje i sjeverno od
Burka. Bujicne vode pojedinih jaruga kontrolisano su svedene do Gackog polja.To su :
sjeveroisto€no od medicinskog centra, zapadno i istono od brda Brgat te produzetak
Slavljen ulice. Na poslednje tri uradene su pregrade, u podrucju sjeverno od naselja, kao
zastita od buji€njaka i njegove erozije.

U isto¢nom dijelu terena ovog inzenjerskogeoloSkog rejona (padine istoéno od Burka i
sjeverno od Lazari¢a ) okrSenost je izrazena u vidu Skrapa, pecina, jaruga, vrtaa i jama.
Vrtage, jame i Skrape zapunjene su maretijalom povrsinskog troSenja, pecine su otvorene sa
povremenim ili stalnim izvorom podzemne vode (Peéina ), a jaruge su duboke sa
povremenim bujicnim tokovima, strmih strana, podloznih eroziji. NajizraZzenije jaruge su
sjeveroistono od hotela i na krajnjem zapadnom dijelu obradivanog terena. Vode buji¢nih
tokova nekontrolisano se slijevaju do aluvijona u Gackom polju i, uz visok nivo podzemne
vode, u tom dijelu terena, zamocvaruju teren.

Geotehnicke karakteristike kre¢njackih stijena su visoka nosivost i dobra stabilnost osim u
jako ostecenim tektonskim zonama i mikro lokalitetima sa vrtacama i Skrapama.

e inZenjerskogeoloSki rejon Il u kojemu, u konstrukciji terena najveci dio Cine vezane
klasti¢ne, pretezno slojevite stijene, a povrsinski i pripovrsinski dio su poluvezani do
nevezani materijali. Vezane, klastiCne stijene su stijene ugljenonosnog neogenog
bazena Gackog polja (N1+2, N3+4, N5+6 i N7+8) predstavljene laporima koji mogu
biti glinoviti, tufiticni ili ugljeviti.

To je paket uslojenih sedimenata koji moze sadrzavati pjeSCenjake kao proslojke ili
soCiva , a vrlo Cesto i pijeske. GeotehniCka svojstva vezanih klasti¢nih stijena su dobra
nosivost i stabilnost ukoliko nisu izlozene stalnom kvasenju. Pod utjecajem vode lako se
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raspadaju, prelaze u glinovite materijale, a samim tim mijenjaju svoja geotehnika svojstva u
negativnom smislu. To je naglaseno kod tufiti€nih lapora Ciji produkti raspadanja su
visokoplasti¢ni, vodonepropusni, te se na povrsini formiraju stalna zabarenja kao $to je slucaj
u Sirem podrucju oko hotela. Geotehnicke karakteristike ove sredine mogu pogorsati i slojevi
i proslojci uglja ako se utvrde na dubini do koje se prenose optereéenja od objekta.

Povrsinski i pripovrsinski dio terena ovog inZzenjerskogeoloskog rejona izgraden je od
sedimenata aluvijona koji su heterogeni po svom materijalnom sastavu i debljini. Uglavhom
su to glinoviti materijali sa Sljuncima i pijescima kao rijeénim nanosom. U srediSnjem dijelu
predmetnog prostora obuhvata izmijeSani su sa produktima troSenja stijena u zaledu, koji su
doneseni povriinskim spiranjem za vrijeme jakih kida. | jedni i drugi su nevezani do slabo
vezani sedimenti sa dobrim geotehnickim karakteristikama u pogledu stabilnosti i nosivosti.
Ograni¢enje za gradenje je visok nivo podzemne vode. To su podrucja: Poputnice, Sire
podru¢je oko puta za mjesno groblje te teren juzno od Lazari¢a, kao i uze podrucje oko
novog hotela gdje je nivo podzemne vode na dubini od 0,4 m. do 1,8 m (izolinije
maksimalnog i minimalnog nivoa, prilog br. 2).

Seizmi€nost terena odredena je na bazi SeizmoloSke karte CFRJ iz 1987. godine.
Prostor obuhvata Urbanisti¢kog plana Gacko ima maksimalni o€ekivani intezitet zemljotresa
od VIl stepeni po skali MSK-64 za povratni period od 500 godina i vjerojatho¢om pojave od
63 %.

3. Prirodna podobnost terena za izgradnju

Na osnovu utvrdenih morfoloSkih, hidrografskih i inzenjersko - geoloSkih karakteristika
terena, na predmetnom prostoru obuhvata moguce je izdvaijiti slijedecée kategorije terena po
podobnosti za izgradnju (prilog br. 3.1):

e teren povoljan za izgradnju
e teren uslovno povoljan
e teren nepovoljan za izgradnju

Tereni povoljni za izgradnju su u srediSnjem dijelu predmetnog prostora obuhvata. To
su tereni sa blagim nagibima, do 10%, lokalno do 15%. U uZoj zoni duz sjevernog ruba ovih
terena, nagibi su i preko 15% S&to bi, prema dosada$njim kategorizacijama, taj dio terena
pripadao uslovno povoljnim terenima. Medutim, urbanizacija ovih prostora do sada je
dostigla visok stepen u pogledu individualnih stambenih objekata i saobraéajne infrastrukture
tako da se neizgradeni dio moze kategorizovati kao teren povoljan za izgradnju.

Nivo podzemne vode uglavnom je veéi od 2,5 m. Samo lokalno, u juznom dijelu
terena je manji od 2,0 m. Detaljna izdvajanja takvih lokaliteta moguéa su samo nakon
detaljnih istraznih radova.

Uslovno povaljni tereni su tereni izdvojeni na osnovu nagiba njihovih padina i dubine
do podzemne vode.

Tereni sa nagibima oko 20% su na sjevernom dijelu prostora obuhvata, odnosno to
su podrucja sa kre€njackom, stjenovitom podlogom koja, u geotehnickom pogledu ima dobra
svojstva za izgradnju, ali su uslovno povoljni samo zbog visokih nagiba padine.

Uslovno povoljni tereni su i tereni sa visokim nivoom podzemne vode (od 1,5 m.-3,0
m.) u juznom dijelu predmetnog prostora obuhvata. Uslijed visokog nivoa podzemne vode
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podloga za gradenje moZe biti degradirana pa je i po tom osnovu uslovno povoljna za
gradnju, a Sto je potrebno ispitati detaljnim radovima prije izgradnje objekata.

Tereni nepovoljni za izgradnju su tereni sa nagibima padina veéim od 25%, i izdvojeni
su u sjevernom dijelu prostora obuhvata. To su strme padine brda Gradina sa Cestim, skoro
okomitim, visokim preko 2,0m. prirodnim odsjecima u terenu, i duboko usjeCene ogoljele
jaruge povremenih buiji¢nih tokova.

Na osnovu visokog nivoa podzemne vode (0,0 m - 1,5 m) izdvojeni su nepovoljni
tereni u juznom dijelu prostora obuhvata. Najveci dio godine ova podruc¢ja su potopljena
podzemnim ili povrSinskim vodama te je tlo potpuno degradirano u pogledu njegove nosivosti
i stabilnosti.

4. Prirodni resursi
Mineralne sirovine

Na Sirem podrucdju teritorije opstine Gacko mineralne sirovine koje su do sada
utvrdene a Cije koli€ine mogu biti znaCajne za eksploataciju su: podzemne vode, ugal; i
kamen kao gradevinski materijal.

Akumulacije podzemne vode kao prirodnog resursa daju velike moguénosti njenog
koriStenja za vodosnabdijevanje. Zahvat vode uraden je samo na izvoriStu Vratlo sa
minimalnom izdasnosti od 45 I/s i Smj sa izdaSnosti 8-8.5 I/s. Zahvacene koli¢ine su
uglavnom dovoljne za opskrbu od oko 5000 stanovnika osim u ljetnim mjesecima kada
izvoriste Vratlo padne na minimum, te pored velikih prirodnih mogucnosti u pogledu
podzemnih akumulacija, prilazi se redukcijama u snabdijevanju vodom.

Zahvat podzemne vode buSenim bunarima uraden je samo sa bunarom Lijenj sa
kapacitetom od 15-18 I/s, ali je bunar iskljucen iz upotrebe zbog pogor$anja kvaliteta uslijed
intenzivnog crpljenja.

Hidrogeoloski odnosi u terenu i prostorni raspored podzemnih akumulacija vode
pruzaju velike prirodne moguénosti zahvatanja novih koli€ina podzemne vode.

Koli¢ine zahvacene vode za vodosnabdijevanje su 53l/s i nisu dovoline za
vodosnabdijevanje u ljethim mjesecima.

Moguénosti zahvatanja potrebnih koli¢ina vode su u:

e proSirenju postojecih zahvata

e uredenju novih

e zahvatu iz povrSinske akumulacije Klinje
e buSenim bunarima

Svaka od navedenih moguénosti zahtijeva detaljna specijlistiCka istrazivanja kako u
pogledu koli€ina tako i u pogledu kvaliteta.

Najznacajniji prirodni resurs, na €ijim rezervama pociva razvoj Opstine Gacko, je
ugalj. To je lignit koji se javlja u neogenim jezerskim sedimentima u Cetiri ugliena sloja:
povlatni, glavni, prvi i drugi podinski sloj. Utvrdene bilansne i vanbilansne rezerve su oko 458
mil. tona. Eksploatacija je povrsinska i vrSi se u eksploatacionom polju "Grac¢anica".
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Juzna granica prostora obuhvata Urbanistickog plana Gacko ujedno je i granica
eksploatacionog polja uglja "Gra€anica". U toku izrade ovog planskog dokumenta izmijenjen
je prostorni poloZaj ove granice u odnosu na prethodni planski period ( u skladu sa Zakonom
o rudarstvu, "Sluzbeni glasnik Republike Srpske", broj 10/95, 18/95 i 10/98). Od nadleZznog
organa dobijena je nacelna saglasnost za podruéje obuhvata Urbanisti¢kog plana kojemu je
nova juzna granica omedena tackama D1, D, E i F1 koje su prostorno definisane slijedec¢im
koordinatama:

Tacka Y X

D1 6 544 550 4779 700
D 6 544 250 4 779 600
E 6 543 300 4 780 380
F1 6 542 460 4 780 820

Obzirom da je eksploatacija uglja povrSinska, u toku radova stvara se prasina koja
negativno utiCe na kvalitet zraka i tla na Sirem prostoru Gacka. Zbog toga je potrebno da se u
grani¢noj zoni prema rudniku planira zeleni pojas kojim ée se smanijiti uticaj prasine i buke, a
vizuelno ¢e odvoijiti grad od povrsinskog kopa.

Na podrudju teritorije OpStine Gacko poznate su i pojave rude mangana i to na
zapadnim padinama LebrSnika kod sela Vrbe. Rezerve nisu utvrdene i mangan nije u
eksploataciji.

Prirodni uslovi teritorije opStine Gacko pruzaju velike moguénosti eksploatacije
kamena kao gradevinskog materijala.To su uglavnom krecnjaci Cija su tehnicka svojstva
takva da zadovoljavaju propise za proizvodnju agregata za beton i proizvodnju lomljenog
kamena za zidanja niskogradniji, uklju€ujuéi i obaloutvrde. Poznati lokaliteti koji su, do rata bili
u eksploataciji, su Gelja Ljut, Ponikve i Drazljevo. Oprema za proizvodnju djelomi¢no je
devastirana ratom, proizvodni kapaciteti su smanjeni te je eksploatacija povremena.

I INFRASTRUKTURA

1. Saobraéaj

Prostorni obuhvat Regulacionog plana Kanal se nalazi na juznom dijelu urbanog podrucja
Gacka i nalazi se u obuhvatu Urbanisti¢kog plana.

U postojeéem stanju, prostor je najvecim dijelom neizgraden. Jedine saobracajnice u
obuhvatu Regulacionog plana su dio magistralnog puta u zapadnom i dio u istoénom dijelu
obuhvata, kao i saobracajnica kod termoelektrane.

2. Hidrotehnic¢ka infrastruktura
Uvod

HidrotehniCka problematika koja je izrazena u okviru obuhvata plana i koju je potrebno
detaljno analizirati je:
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. shabdijevanje vodom: za sanitarne i pozarne potrebe, kako naselja Gacko, tako i
obekata rudnika i termoelektrane;

. snabdijevanje tehnoloSkom vodom objekta termoelektrane (dovodni cjevovod od
akumulacije Klinje do termoelektrane);

. sakupljanje, odvodenije i tretman otpadnih voda od naselja Gacko

. sakupljanje i odvodenje povrSinskih voda od padavina (za zastitu planiranih pro8irenja
povrsinskih kopova rudnika) sa prostora padina uzvodno od predmetnog kanala;

. vodotoci (stalni i povremeni) u naselju i kontaktu sa kopovima rudnika i
termoelektranom;

. odbrana (zastita) kopa rudnika od povrsinskih voda.
Vodovod

Postoje¢im javnim vodovodnim sistemom Gacka snabdijevaju se sanitarnom (i poZarnom)
vodom stanovni$tvo i privredni potrosaci smjesteni u Gacku i naseljima Avtovac i Gracanica.
Sistem je jedinstven, a napaja se vodom sa dva izvoraista (vrela): Srnj i Vratlo.

Pored izvoridta Srnj i Vratlo, koji se koriste isklju€ivo za vodosnabdijevanje pitkom vodom,
postoje dva znaCajna vodna resursa, akumulacije Vrba i Klinje Cije se vode koriste za
snabdijevanje termoelektrane rashladnom vodom, a u slu€aju nedostatka potrebnih koli€ina
pitke vode, uz kondicioniranje, mogu sluziti i kao resurs pitke vode.

Minimalna izdasnost izvorista Srnj iznosi 8 I/sek, dok je minimalna izdasnost izvorista Vratlo
procijenjena na oko 80 I/sek.

Za potrebe vodovodnog sistema Gacko, sa izvoriSta Vratlo se zahvata 53 I/sek. Time se
ostavlja potrebna koli¢ina vode za obezbjedenje bioloSkog minimuma u vodotoku Gracanica
koji se formira od vrela Vratlo.

Zahvacéena voda sa izvoriSta Srnj se pumpa potisnim vodom [J 150 mm u gradski rezervoar
zapremine 400 m3 (kota dna 1020 m.n.m.).

Od kaptaze vrela Vratlo do gradskog rezervoara Gacko I, izveden je gravitacioni cjevovod [
300 mm duZzine: 10.930 m.

Zapremina rezervoara Gacko Il iznosi 500 m3, kota dna ovog rezervoara je 1069 m.n.m.

Uloga ovog rezervoara je dvojaka: pored toga Sto snabdijeva visu zonu urbanog podrucja
Gacka, rezervoar Gacko Il snabdijeva vodom ostala naselja sa podrucja Gatackog polja.

Iz rezervoara Gacko Il voda se transportuje i do rezervoara Gacko | zapremine 500 m3, kota
dna 1023 m.n.m. Iz ovog rezervoara, kao i iz rezervoara Smj, snabdijeva se niza zona
urbanog podrucja Gacko i naselja Gra¢anica.

Polozaj postojecih cjevovoda prikazan je u grafickom brilogu.
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Kanalizacija

PostojeCi kanalizacioni sistem Gacka je mjeSovitog tipa, istim kolektorom se odvode
upotrebljene i atmosferske vode. Kanalizacionim sistemom je obuhvacen maniji dio urbanog
podru¢ja Gacka. Upotrijebliene vode se mahom disponiraju u individualne septicke jame ili
direktno upustaju u kanale povremenih vodotoka i jaruge.

Vodotoci u naselju

Osnovnu hidrografsku mrezu Sireg i uzeg podru¢ja Gatackog uglienog basena Cini rijeka
Musnica sa pritokama Gra¢anicom, Gojkovica potokom i veéim brojem bezimenih potoka.

Za potrebe zaStite povrSinskog kopa rudnika ,GraCanica“ i termelektrene, izvrSena je
regulacija (izmijestanje) dijela rijeke Gracanice i Mu$nice, kao i Gojkovi¢a potoka. U zimskom
periodu za vrijeme velikih kiSa, dolazi do plavljenja u Malom i Velikom Gatackom polju zbog
male propusnosti ponora (posebno tzv Sabanovog ponora). Prosjeéno trajanje poplave je
oko 65 dana. Poplavni talas ugrozava odbrambene nasipe na rijekama, oticanje vode iz
odbrambenih kanala oko povrSinskog kopaa izrazen je i njegov uticaj na rezim podzemnih
voda.

Rijeka Musnica, je glavni recipijent povrSinskih voda, a nastaje istoéno od Gacka od potoka
Vrba i Jasenovackog potoka. Ona te€e kroz Gatacko polje od istoka prema zapadu, protic¢e
juznom granicom eksploatacionog polja «Gracanica» i na jugozapadnoj granici mijenja smijer
toka prema jugu. Ova rijeka ima obiljezja ravniCarske rijeke; plitko (do 2,0 metra) usjeeno
korito sa skoro okomitim stranama i ¢estim meandrima. Napustajuéi veliko Gatacko polje kod
Srdevica, rijeka Musnica ulazi u ponorsku zonu i zavisno od svog vodostaja ponire preko
niza ponora, po¢ev od ponora zvanog Jama pa do Sabanovog ponora u Malom polju.
Utvrdeno je da vode rijeke Musnice podzemnim putem za vrijeme visokih vodostaja oticu
prema hipsometrijski nizim poljima Cerkni¢kom i Fatni¢kom. Iz Fatni¢kog polja oko 75% ovih
voda, za oko 5 do 23 dana, odlazi na izvoriSte TrebiSnice. Drugi dio ovih voda odlazi u rijeku
Bregavu. Za vrijeme niskih vodostaja cjelokupna koli¢ina pomenutih voda odlazi prema
TrebiSnici.

Usled velikih oscilacija u padavinama, dolazi i do velikih kolebanja proticaja u povrsinskim
vodotocima.

Osnovni podaci o vodomjernim stanicama i registrovanim hidroloskim veli€inama rijeke
Musnice su prikazani u narednim tabelama.

Karakteristike slivnog podruéja rijeke Musnice:

Karakteristika v.s. Srdevici | v.s. Avtovac v.s. GraCanica
Povrsina sliva (km2) 225 90 45
Obim sliva Bm=F/Ls (km) 62 40.5 30.8
Najudaljenija tacka sliva Ls (km) 29.5 18.4 10.8
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Prosje¢na Sirina sliva (km) 7.05 4.83 4.16
Apsolutna visina najviSe tacke (mnm) 1985 1985 1450
Apsolutna visina najnize tatke (mnm) 932.8 951 943.2
Prosle¢na visina sliva (mnm) 1176.6 1275 1238
Srednji nagib povr{ine (0/00) 33.9 53.8 61.1
Medijana (mnm) 1139 1231 1201
DuZina rije€ne mreze L (km) 177 82.3 25.0
Gustina rije¢ne mreze Gr=L/F (km2/km) 0.85 0.93 0.56
Udaljenost od usc¢a (km) 8.0 19.0 15

Povrsina sliva do v.s. Sabanov ponor iznosi 241 km2

Osnovni podaci o vodomjernim stanicama u slivu rijeke Musnice:

R. | Naziv Naziv |Geogr. P Kota | Opazeni karakt. | Proticaj (m3/s)
br.| vodom. [ijeke |koordin. sliva |"0" vodost.
st (km? | (mnm)
)
Sirin | duzin min(cm | max min | max | sred.
a a /mnm)
(cm/mn
m)
1 | Mulje  Musnic |43°08 18°35 - 962. 14 195 - 467 -
a 28" | 20" 83 (536)
962.97
964.78
2 | Avtovac Musnic [43°091 18°35 | 90 | 950. 0.0 162 - - 2.61
a 03" | 30" 95
950.95 | 952.57
3 | Srdevi¢i Musnic [43°107 18°28 | 225 | 932. 17 492 0.04 | 600 | 8.16
a 02" | 08" 08
932.25 | 937.0
4 | Sabano |[Musnic |43°067 18°30 | 241 | 924. 0.0 951 - - 8.74
vV ponor ja 30" ‘01" 92
924.92 | 933.43
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5 | Gra€ani |Gra¢ani{43°117 18°31 {42.5 (liy 951. 18 341 0.05 | 154 | 1.72
ca ca 02" 03" 73
limnigra 45 951.91 | 955.14
£ (mist)
6 | Avtovac MusSnic |43°087 18°08 - 951. - - - - -
nova a 02" 02" 51
7 | Avtovac MusSnic |43°087 18°35 - 955. - - - - -
kanal a iR "M 41
8 | NojkoBn [ojkoBun|43°11°7 18°29' - 942. - - - - -
ha most ha 2" o7" 60
MOTOK
9 | Klinje Musnic [43°107 18°35 65 102 - - - 408 -
a 2" 4" 0.0
10| Vrba \Vrba 43°127 18°34 - 106 - - - - -
2" 5" 3.3

Rijeka Gracanica je desna pritoka Mus$nice. lzvire sjeverno od Gacka i uliva se u
Mus$nicu na podrucju jugoistoCne granice povrsinskog kopa »Grac¢anica». Pravac toka je od
sjevera prema jugu. Gornji dio toka planinskog karaktera teCe preko mezozojskih
sedimenata, a nizi ravni€arski dio toka je kraci i teCe preko neogenih sedimenata Gatackog
polja.

Gojkovica potok teCe od sjevera prema jugu, paralelno zapadnoj granici povrsinskog
kopa »Gracanica» i uliva se u MuSnicu na podrucju jugozapadne granice kopa.

3. Elektroenergetska i telekomunikaciona infrastruktura

3.1. Elektroenergetika

Na gradskom podrucju i planiranom lokalitetu kanala izgradena je 10 kV elektroenergetska
mreza sa rasporedenim distributivnim trafo-stanicama koje su ucrtane u prilozenoj grafici.
Prema UP Gacka, postoje¢i 10 kV dalekovodi za Fazlice i za Fojnicu su u koliziji sa
postoje¢im i planskim radnim zonama i planiranim kanalom, koji se planira za odvodnju a
gradio bi se po postojeCem potoku. Zbog ocekivane kolizije postojeCih dalekovoda sa
planiranom izgradnjom radnih zona i odvodnog kanala, potrebno je izvrSiti izmjestanje
postojecih dalekovoda sa postojecih trasa na nove lokalitete.

3.2. Telekomunikacije

U obuhvatu Regulacionog plana samo u jednom, malom dijelu se nalaze telekomunikacioni
kablovi, $to je prikazano u grafiCkom prilogu br.8.
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Ostala TT mreza je izvedena, uglavnom, vazdudnim putem i svedena je na glavnu gradsku
automatsku centralu ATC ,GACKO*.

Na predmetnom obuhvatu nije predvideno znacajno proSirenje telekomunikacione
infrastrukture.

4. Toplifikacija

U prostoru obuhvata Regulacionog plana ,KANAL® u Gacku, ne postoji izgraden
infrastrukturni  sistem za daljinsko snabdijevanje objekata toplothom energijom. U
cjelokupnom prostoru gradskog podru¢ja Gacko ne postoje planirani niti izgradeni objekti
infrastrukture za daljinsko snabdijevanje objekata toplothnom energijom. Postojeéi objekti
potrebnu toplotnu energiju obezbjeduju lokalnim izvorima toplote po prostorijama, kotlovima
za etazno grijanje ili kotlovima za centralno grijanje za pojedine objekte.

IV ZIVOTNA SREDINA

1. Sistem zelenih povrS§ina
» Ekoloski uslovi

Prema ekolosko — vegetacijskoj rejonizaciji BiH (Stefanovi¢ et al) podrucje obuhvata
RP, nalazi se u okviru mediteransko-dinarske oblasti, odnosno submeditersko-planinskog
podrucja.

Sa pedoloSkog aspekta, predmetni prostor je predstavijen zemljistima tipa
kalkokambisol i mozaik kalokomelanosol-kalkokambisol na krecnjaku, zatim kompleksu
rendzina-euglej na tercijernim sedimentima.

Uticaj mediteranske klime je izrazen je u cijelom prostoru, sa povoljnim odnosom
padavina i potencijalne evapotranspiracije. Vegetacioni period traje od 120 do 190 dana,
gdje u istom periodu padne oko 36% godiSnjih padavina.

* Sistem zelenih povrsina

Sistem zelenih povrsina ima slozenu funkcionalnu strukturu. Elementi koji obrazuju
sistem, razli€iti su po svojoj namjeni, po cilievima koji se s njima Zele posti¢i a takode i po
nacinu kompozicije. Osnovne funkcije zelenila su poboljSanje sanitarno — higjenskih uslova,
zatim stvaranje povoljnih mikro-klimatskih uslova kao i poveéanje ambijentalne vrijednosti
prostora.

Zelene povrSine, odnosno njihovo uredenje kao komponenta urbanizacije naselja,
imaju izvanredan znacaj u zivotu i radu ljudi, pa im je potrebno dati tretman bitne
infrastrukturne komponente.

Ipak, kao najvaznija funkcija koju zelenilo treba da zadovolji na predmetnom
lokalitetu, jeste zaStita okolnog prostora od negativnih uticaja tehnoloskih procesa koji se
odvijaju u okviru Rudnika i termoelektrane ,Gacko".
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Predmetni obuhvat, sa aspekta sistema zelenih povrsina, predstavljen je nedovoljnom
uredenom zelenom matricom ali sa izuzetno dobrim potencijalima za formiranje iste. Naime,
rije€ je o prostoru sa dosta slobodnih povrdina na kojima se uz postojeée i planirane objekte
mogu formirati odliéni elementi zelenila, u smislu drvoreda, parkova i povrdina sporta i
rekreacije.

2. Zastita zivotne sredine

Proces izgradnje i urbanizacije prostora neminovno dovodi do naruSavanja kvaliteta
prirodnih uslova Zivljenja. Intenzivnija izgradnja je rezultirala intenzivnijom degradacijom
prostora koja za rezultat ima negativne posljedice po kvalitet Zivotne sredine kao i ukupni
kvalitet ljudskog Zivljenja.

Zbog sve tezZih posljedica koje prouzrokuje takvo stanje, poslednjih godina se
pridodaje sve veéa paznja zastiti Zivotne sredine.

Pomenute degradacije se manifestuju u razli¢itim oblicima, prije svega kao:
1. Zagadivanje voda ( povrsinskih i podzemnih );

2. Zagadivanje zemljiSta i nagomilavanje &vrstog otpada;

3. Zagadivanje atmosfere;

4. Pojava buke i dr.

Razmatranje problematike zastite zZivotne sredine postaje aktuelno tek u posljednjih
nekoliko godina, Sto kao posljedicu ima nedostatak velikog dijela podataka o trenutnom
stanju zivotne sredine, odnosno evidenciju kontrole i mjerenja zagadenja.

Prostor koji obuhvata Regulacioni plan nalazi se u Sirem gradskom podrucju, u
juznom dijelu grada. Obuhvat Plana je uglavnhom neizgraden prostor.

Zagadenje atmosfere nastaje od gasovitih produkata sagorijevanja odnosno emisijom
polutanata u procesima sagorijevanja razliCitih vrsta goriva koji se upotrebljavaju naj¢esce u
saobracaju, ili kao energenti bilo u privrednim ili individualnim aktivnostima.

Izvori uticaja na kvalitet vazduha mogu se uslovno podijeliti na:
1. Linijske izvore zagadenja ( saobracajnice )
2. TaCkaste izvore zagadenja ( kotlovnice, lozista i sl. )

Kvalitet vazduha kako na Sirem urbanom podrucju tako i u ovom dijelu plana ima
promjenjljive vrijednosti u razli€itim periodima godiSnjih doba.

Pored navedene problematike uklanjanje otpada prestavlja jedan od bitnih uslova za
spreCavanje Sirenja zaraznih bolesti, zagadenja osnovnih prirodnih elemenata Zivotne
sredine i uopSte za odrzavanje javne higijene.

lako je buka je jedan od pratecCih uticaja u dijelovima urbanih prostora, za ovaj
predmetni obuhvat nema podataka niti kvantitativnih analiza mjerodavnih nivoa buke i
akusticnog opterecenja, te s toga detaljniju analizu stanja ovog aspekta nije moguce
analizirati.
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V OCJENA PRIRODNIH | STVORENIH USLOVA

Analizom postojeceg stanja, tj. prirodnih i stvorenih uslova ovog podrucgja, uz
istovremeno uvazavanje zahtjeva i potreba savremenog Zivota, moze se dati ocjena stanja,
na osnovu koje se moze uticati kod utvrdivanja ciljeva razvoja i kod utvrdivanja prostorno —
programskog koncepta. U tu svrhu analizirane su prirodne karakteristike, namjena povrsina,
postojeca izgradenost i infrastrukturna opremljenost.

Za svaku informaciju sadrzanu na tematskoj karti, odreduje se stepen povoljnosti i to
u tri kategorije:

e povoline povrSine koje podrazumijevaju povrSine koje ne zahtijevaju znadajne
tehni¢ke mjere i nema negativnih posljedica na prostor i Zzivotnu sredinu,

¢ nepovoljne povrsine koje podrazumijevaju velika ograni¢enja i troSkove za izgradnju,

e uslovno povoline povrsine obuhvataju one dijelove analiziranog podrucja Kkoji
zahtijevaju izvjesne dodatne troSkove i tehni¢ke mjere u svrhu poboljSanja uslova
izgradnje.

Na osnovu identifikacije i kritickog osvrta informacija sa tematskih karata, preuzimaju
se pojedinacne informacije i pravi se sintezna ocjena prirodnih i stvorenih uslova i povoljnosti
za izgradnju.

Rezultat ove analize i sintezne ocjene prirodnih i stvorenih uslova su homogene
cjeline ili potezi, u kojima djeluju isti faktori koji pruzaju povoljne, uslovno povoljne i
nepovoljne uslove za izgradnju.

U grupi prirodnih uslova analizirani su: nagibi, nosivost i stabilnost terena,
hidrogeoloSke karakteristike i seizmi¢nost.

U grupi stvorenih uslova analizirana je: postoje¢éa namjena povrsina, izgradenost i
infrastrukturna opremljenost.

Analizom prirodnih uslova, ovaj prostor je ravniCarski i povoljan, sa aspekta
inzinjersko geoloskih karakteristika, nagiba i stabilnosti terena, osim dijelova gdje se
pojavljuje podvodnost. Taj teren je okarakterisan kao uslovno povoljan.

Objekekti zadovoljavajuéeg standarda se zadrzavaju sa moguénos$éu sanacije i
rekonstrukcije, i na karti ograni€enja su predstavljeni kao uslovno povoljni.

Jedan dio obuhvata je ve¢ predodreden za odradenu namjenu (groblje) i kao takav se
zadrzava, a ista povrsina je nepovoljna za gradnju objekata.

Sa aspekta infrastrukturne opremljenosti, prostor obuhvata regulacionog plana ima
instalacije kanalizacione mreze i vodovoda. Instalacije elektricne energije su razvijene i ne
pretstavljaju ograniCenja. Sa aspekta saobracéajne infrastrukture trebalo bi razviti mrezu
saobracajnica unutar obuhvata regulacionog plana.

Na osnovu sintetizovanja parcijalnih rezultata dobija se sintezna karta koja
predstavlja sinteznu ocjenu prirodnih i stvorenih uslova i povoljnosti zemljiSta za izgradnju.
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VI OCJENA STANjA ORGANIZACIJE, UREDEN]A | KORISCENjA
PROSTORA

Prostor koji obuhvata Plan predstavlja neizgradenu cjelinu. S obzirom na kontaktna podrucja
i sadrzaje u istim i na sadrZaje planirane Urbanisti¢kim planom, ne predvida se znacajnija
izgradnja u smislu izgradnje objekata. Predmetni obuhvat predstavlja potencijal za
smjestanje: infrastrukturnih objekata, komunalne infrastrukture i zelene zastitne zone.

C. POTREBE, MOGUCNOSTI | CILJEVI ORGANIZACIJE, UREDENjA |
KORISCENjA PROSTORA

Ciljevi organizacije i uredenja prostora:

e planskim opredjeljenjem formirati prostor visokog standarda;

o definisati karakteristike fiziCkih struktura u prostoru; dati ocjenu stanja i unaprijediti
saobracajni sistem, saobracéajnu infrastrukturu i sl.;

o definisati razvijenost infrastrukturne mreze;

o utvrditi karakteristike pojedinih elemenata prirodne sredine;

e iskoristiti postojeci potencijal za formiranje sistema zelenih povrsina;

e usaglasavanjem interesa, aktivirati izgradnju objekata na predmetnim lokacijama i
uredenje javnih povrsina.

| POSLOVNE DJELATNOSTI

Planirana je afirmacija poslovnih sadrzaja u okviru obuhvata plana.

Uglavnom se planiraju novi poslovno-proizvodni i poslovno-usluzni objekti. Potencijal
za razvoj predmetnih sadrzaja prepoznat je kroz postojecu namjenu prostora i definisan je
Urbansiti¢kim planom.

I SPORT | REKREACIJA

Postoji potreba za planiranjem i uredenjem postojeéih i novih povrSina sporta i
rekreacije kako bi se poveéao ukupni komfor zivota.

Najveéi potencijal u tom smislu predstavlja postoje¢a povrSina zapadno i sjevero-
zapadnood postojeéeg groblja i postojeé¢eg kruga fabrike Dekorativa.

Il POVRSINE GROBLjA

Planirano je proSirenje groblja. Odnosno Urbansitickim planom utvrdena je nova
lokacija za groblje, u neposrednoj blizini postojeceg groblja.
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IV INFRASTRUKTURA

1. Saobracaj

Kao i obi¢no, kada se planira u prostoru prije samog pocetka neophodno je postaviti
odredene cilieve koji se Zele posti¢i, kao i standarde iz pojedinih oblasti kojima se tezi. U
ovom sluc¢aju, imajuci u vidu izgradenost prostora odredeni su sljedeci ciljevi i to:

* Rekonstruisanje postojec¢ih i dogradnja novih elemenata putne mreze unutar
obuhvata, definisanje obilaznice oko Gacka, hijerarhijska klasifikacija ulica, koji c¢e
obezbjediti kvalitetno i efikasno odvijanje saobracaja,

+ definisanje povrsina za bezbjedne i efikasne pjeSacke tokove.

2. Hidrotehnicka infrastruktura

U okviru obuhvata regulacionog plana razmatrani su sledeéi aspekti hidrotehnicke
infrastrukture:

» shabdijevanje vodom za sanitarne, pozarne, tehnoloske (i ostale potrebe) naselja
Gacko, te objekata rudnika i termoelektrane;

» sakupljanje, odvodenje i tretman otpadnih voda od naselja Gacko;

» sakupljanje i odvodenje povrsinskih voda od padavina sa saobracajnica, krovista i
ostalih povrSina prostora obuhvata plana ;

» sakupljanje, odvodenje (i eventualni tretman) povrSinskih voda sa saobracajnica,
krovista i ostalih povrsina ;

» vodotoci u kontaktu sa sadasnjim i planiranim proSirenjima povrSinskih kopova
rudnika: Gracanica, Musnica, Gojkovi¢a potok (i ostali) te planirani obodni (energetski) kanal
za prihvatanje povrsinskih voda sa uzvodnih povrSina Gacka, Cija je osnovna uloga zastita
povrsinskog kopa rudnika od plavljenja povrsinskim vodama.

Sa stanoviSta snabdijevenosti naselja, termoelektrane i rudnika vodom (sanitarnom,
pozarnom i tehnoloSkom) opsta ocjena je da je stanje za sada povoljno. Ocijenjeno je da u
prostoru obuhvata regulacionog plana po aspektima snabdijevanja vodom, postoje izgradeni
odgovarajuc¢i vodovodni sistemi:

e Za snabdijevanje sanitarnom vodom naselja Gacko i objekata termoelektrane i
rudnika postoje izgradeni objekti gradskog vodovodnog sistema Gacka (uredeni
zahvati — kaptaze vrela — izvoriSta, dovodni cjevovodi, rezervoari, distribuciona
mreza). Planirano je obezbjedenje nedostajucih koli¢ina vode iz jezera Klinje (sa
dovodnog cjevovoda sirove vode za termoelektranu) uz odgovarajuéi tretman vode -
kondicioniranje.

e Za snabdijevanje objekta termoelektrane tehnoloskom vodom sa jezera Klinje i Vrba,
postojeci cjevovod za sirovu tehnoloSku vodu je u tehnicki neprihvatljivom stanju, te je
potrebno izvsiti njegovu zamjenu.

Sa aspekta, odvodenja i tretmana fekalnih otpadnih voda naselja, stanje je krajnje
nepovoljno: javni kanalizacioni sistem je izgraden samo u uzem urbanom gradskom
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podruéju. Otpadne vode se putem viSe kolektora izlijevaju u moévarna podruéja po obodima
Gatackog polja, i iste se razlivaju po terenu i dalje dreniraju prema toku rijeke Musnice.

Otpadne vode od termoelektrane (tehnoloske i sanitarne) se tretiraju na lokalnim
postrojenjima termoelektrene i upustaju u vodotok Gracanicu.

Odvodenje povrsinskih voda od padavina urbanog podruc¢ja Gacka je takode ocijenjeno kao
nezadovoljavajuce iz razloga 3to se izlivanje vrsi u obliznje otvorene tokove (i mocvare) koji
nisu regulisani. PovrSinske vode od padavina se odvode mjeSovitim kanalizacionim
sistemom samo u uZzem urbanom podru¢ju Gacka. Sa ostalih povrsina, povrsinske vode od
padavina se razlivaju po terenu.

U sasatvu kompleksa termelektrane izgraden je poseban kanalizacioni sistem za odvodenje
povrsinskih voda od padavina, i iste se na viSe mjesta upustaju u regulisano korito vodotoka
Gracanica.

Radi zastite postojeceg povrsinskog kopa i buducih povrdinskih kopova u Gatackom polju od
voda potrebno je objedinjeno upravljati vodnim resursima u slivu MuSnice. Vodostaji rijeka
Gracanice i Mu$nice pokazuju dva minimuma (juni-avgust i januar-februar) i dva maksimuma
(oktobar-decembar i mart-april) u toku godine.

V ZIVOTNA SREDINA

1. Sistem zelenih povrsina

Kao osnovni ciljevi vezani za uredenje predmetnog prostora sa aspekta sistema zelenih
povrsina, mogu se izdvaoijiti:

o formiranje zastitnog pojasa uz planiranu obilaznicu,

o formiranje nasada visokog dendrofonda, na jugu obuhvata, koji ¢e biti dio buduceg
zastitnog pojasa izmedu rudnika i naselja,

e formiranje i uredenje novih povrsina sporta i rekreacije i

e oduvanje i zastita postojeéeg vrijednog dendrofonda.

2. Zastita Sivotne sredine

Savremeni koncept zaStite Zzivotne sredine zahtijeva kontinuirano praéenje stepena
aerozagadenija, hidrozagadenja, pedozagadenja, biljnog pokrivac¢a, faune, higijenskog stanja
sredine, zdravstvenog stanja ljudi, buke, vibracija, Stetnih zraCenja i drugih pojava i
pokazatelja stanja Zivotne sredine.

Opsti kriterijumi zastite Zivotne sredine polaze od medunarodno utvrdenih principa koji se
mogu svesti na slijedece:

e najbolja politika zastite zivotne sredine zasnovana je na preventivnim mjerama, Sto
podrazumijeva blagovremeno spreCavanje ekoloSki negativnih uticaja na Zivotnu
sredinu, umesto uklanjanja njihovih posljedica,;
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e U procesu donoSenja odluka o izgradniji privrednih i infrastrukturnih objekata mora se
analizirati i jasno utvrditi uticaj njihove izgradnje i rada na kvalitet Zivotne sredine.

e Da bi se ispunili svi predvideni zahtjevi ovim Regulacionim planom se i definiSu
odredena rjeSenja koja se zasnivaju kako na definisanju zastite osnovnih prirodnih
elemenata tako i na zastitu slobodnih prostora, gradske bastine, mreze zelenih
povrsina itd.

e ZaStita Zivotne sredine ovog Plana postiCi ¢e se ostvarivanjem viSe pojedinacnih
ciljeva, koji se odnose na:

o zastitu voda od zagadenja ( sveobuhvatno kanalisanje i pre€iS¢avanje otpadnih voda
iz objekata );

o zastitu zemljista od zagadenja ( spreCavanje deponovanja otpada na za to
nepredvidenim mjestima, itd. );

e zastitu vazduha od zagadenja ( kroz obezbjedenje jedinstvenog sistema toplifikacije,
kontrolisanje aerozagadenja od saobracaja, kao i poStovanje mezo i mikroklimatskih
uslova pri izboru lokacija za potencijalne zagadivace );

o zastitu od buke ( kroz adekvatno planiranje saobracajnica i saobracajnih tokova i
kontrolisanja saobracajne buke, kao i razliCite mjere zastite, poCevsi od pravilnog
lociranja izvora buke u odnosu na prijemnik, smanjenja stvaranja buke i spre€avanja
njenog Sirenja u okolinu, itd. );

e zastitu vegetacije, pri Cemu se misli na vegetaciju planiranu RP-om.

o Osnovne potrebe zastite proistiCu iz potreba stvaranja komoditeta tj, konfora u jednoj
urbanoj cjelini sa jedne strane, a sa druge strane radi zastite zivotne sredine i opstih
prirodnih dobara koje su date ¢ovjeku na raspolaganje.

VI BILANSI POTREBA | MOGUCNOSTI

Bilans potreba i moguénosti u ovom prostoru nije egzaktno iskazan prilikom definisanja
programskog zadatka i smjernica za izradu Plana, ali je on u sustini definisan kroz
mogucnosti koje razmatrani prostor pruza kroz moguéu novu izgradnju.
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D. PLAN ORGANIZACIJE, UREDEN]A | KORISCENjA PROSTORA

U predmetnom Planu najznaéajnije sadrzaje u prostoru predstavljaju obilaznica i
hidroenergetski kanal. Takode, znacajan segment planiranog rieSenja predstavljaju zelene i
rekreativne povrsine i poslovno-radna zona u krajnjem zapadnom i istoénom dijelu obuhvata.

Ciljevi koje treba ispostovati u rjeSavanju i organizaciji prostora:

| stvaranje pretpostavki i uslova da se preko spektra razli€itih koncepcija, programskih
sadrzaja, transformacija, mogucnosti, iznade i urbanisti¢ki opredijeli optimalno razvojno
rieSenje,

llsagledavanje i uskladivanje programsko-prostornih sarzaja i organizacija prostora sa
principima trZine i urbane ekonomije,

llistvaranje formalno-pravnih i prostornih uslova da elementi i segmenti unutar
predmetnog obuhvata ubuduée budu usaglaseni kao dio utvrdenog i izabranog koncepta
sveukupne organizacije i razvoja podrucja,

IVrevalorizacija i unapredenje postojeéeg nacina organizacije i koriS¢enja prostora
(namjenska, regulaciona, nivelaciona, svojinska, ekeoloska) uz otkrivanje neiskoris¢enih
prostornih resursa i potencijala i aktiviranje savremenih razvojnih opredjeljenja u pogledu
sadrzaja i funkcionalne organizacije podrucja koja su predmet izrade Plana.

| ORGANIZACIJA PROSTORA

Plan prostorne organizacije je prikazan na grafickom prilogu br.5 i definiSe osnovnu
koncepciju lociranja planiranih sadrZaja. Koncept uredenja i koriS¢enja prostora, koji je
predmet obuhvata ovog plana, je povezan sa namjenom povrsina definisanom dokumentima
viSeg reda, postoje¢om namjenom povrsina, kao i ve¢ postavljenim pravcima i zonama
izgradnje poslovnih objekata. Koncepcija izgradnje je osmisljena imajuéi u vidu postojecu
namjenu povrsina, karakter okolnog prostora i cilieve razvoja predmetnog prostora
definisane prethodnim regulacionim planom.

Osnovna koncepcija uredenja povrsina u okviru prostorne cjeline nametnula se kao
posljedica niza faktora, od prirodnih, preko stvorenih ( pozicija u odnosu na centralno
gradsko podrucje, postojece izgradenosti i nacina upotrebe prostora ), pa do tendencija
razvoja i potreba investitora na konkretnom lokalitetu.

Pri izradi nizeg planskog dokumenta i tehniCke dokumentacije moguc¢a su minimalna
pomjeranja trase kanala u cilju boljeg iskristenja poljopriviednog zemljiSta kao i manjih
troSkova eksproprijacije .
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Prostor obuhvaéen Regulacionim planom, definisao je povrsine slijedecih namjena:

e povrsine namjenjene za poslovne objekte,

e povrSine namjenjene za javne objekte,

e povrsine namjenjene za individualne stambeno-poslovne objekte,
e povrsine namjenjene za poslovno-skladiSne objekte,

e povrsine namijenjene za poplocane i uredene zelene povrsine,

o zastitne zelene povrsine uz saobracajnice,

¢ povrsine predvidene za saobracéaj (motorni, pjeSacki i stacionarni)
e povrsine predvidene za groblje

e povrsine namjenjene za sportsko- rekreativhe objekte

I PLANIRANE NAMJENE UNUTAR OBUHVATA
Definisano je 6 tipova zona u skladu usvojenom urbanistiCkom osnovom.

e ZONA RADNIH I POSLOVNIH DJELATNOSTI,

e ZONA SPORTSKIH | REKREATIVNIH SADRZAJA,
e ZONA GROBLJA,

e ZONA ZASTITNOG ZELENILA,

e ZONA HIDROENERGETSKOG KANALA i

e ZONA OBILAZNICE

Od planiranih zona, samo dve zone su planirane za izgradnju objekata (zgrada) — zona
poslovnih i privrednih djelatnosti i zona sportskih i rekreativnih sadrzaja, kao i zona groblja.

1. Zona poslovne i privredne djelatnosti

Planirana je afirmacija poslovnih i proizvodnih sadrzaja u okviru manjeg dijela obuhvata
Plana, gdje ¢e se ostvariti potrebe za nizom poslovnih djelatnosti.

U planiranom radnim zonama postoji itav dijapazon djelatnosti koje je moguée ostvariti. U
okviru poslovno-radnih zona odvijaée se poslovne, skladiSne,prodajne, zanatske, usluzne i
proizvodne djelatnosti.

U povrSinama predvidenim za poslovne i privredne djelatnosti mozemo prepoznati dvije
sekcije koje su bile predmet prethodnih izmjena Plana i to:

Sekcija A- u krajnjem sjeverozapadnom dijelu obuhvata koja obuhvata dio predvidene
poslovne zone

Sekcija B- i krajnjem juznoisto€nom dijelu obuhvata, koja obuhvata predvidene poslovne
zone i kompleks pravoslavne crkve

SEKCIJA A

Na podrucju uz magistralni put je lociran objekat motela spratnosti P+2 i bruto gradevinske
povrsine oko 1728 m2. Na lokalitetu se planira i izgradnja dva poslovno-skladiSna objekta
spratnosti P+1, okvirne bruto gradevinske povrsine od oko 1600 m2 i 640 m2. Prema internoj
saobracajnici su orjentisani skladiSni objekti i praonica vozila u ukupnoj povrsini od oko 1040
m2.
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Planirana bruto gradevinska povrsina svih poslovnih objekata iznosi oko 5 000 m2.

S obzirom na fleksibilno definisane gradevinske linije date u okviru regulacionog plana,
moguce je ostvariti i ve€u bruto gradevinsku povrsinu, a u skladu sa razvojnim potrebama
poslovnog kompleksa u buduénosti.

SEKCIJA B

U okviru sekcije B se zadrzava kompleks vjerskih objekata sa postoje¢om bruto
gradevinskom povrdinom od 556 m2. Takode se zadrZavaju stambeni, poslovni i pomoéni
objekti izgradeni na privatnoj parceli i daje se moguénost izgradnje jo$ jednog stambeno-
poslovnog objekta bruto gradevinske povrsine 240 m2.

U radnoj zoni se planiraju novi poslovno-proizvodni objekti bruto gradevinske povrsine 3640
m2.

Bruto grajevinske povrSine u obuhvatu sekcije B:

e postojeci vjerski objekti P= 556 m?

e postojeci stambeni objekti P=174 m?

e postojeci poslovni objekti P=256 m?

e postoje¢i pomocni obejkti P= 73 m?

e planirani stambeno-poslovni objekti P=240 m?

¢ planirani poslovno-proizvodni objekti P= 3640 m?

1.1. Dozvoljene namjene unutar zone:

e objekti proizvodnog zanatstva (stolarske, brvarske, plasti€arske, kamenorezacke, i dr.
radionice),

e prehrambena industrija (prerada voéa i povréa, hladnjaCe, prerada mesa,
poslasti¢arski, pekarski i sl. proizvodni pogoni) ,

e proizvodnja gradevinskog materijala (proizvodnja betona, fabrike betonskih
konstrukcija, proizvodnja opekarskih proizvoda, keramike i sl. i skladista
grad.materijala),

o metalopreradivacke djelatnostii sl. i

¢ poslovno-skladisni objekti,

e objekti usluznih djelatnosti

¢ stanovanje (za postojece individualne stambene objekte unutar zone)

1.2. Urbanisticki parametri (vaze za svaku gradevinsku parcelu):

1. maksimalna spratnost p+2*

2. koeficijent izgradenosti 0.6-1.0
3. procenat izgradenosti do 60%

4. procenat ozelenjenih povrsina na parceli min.15%
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5. procenat ostalih povrSina na 25%
parceli(saobrac¢ajne, poplo€ane i sl.)

*Moguca je izgradnja i viSih konstrukcija ili dijelova objekata u zavisnosti od tehnologije
pojedinih djelatnosti.

1.3. Urbanisti¢ki pokazatelji:

Planirana radna zona:

Povrsina zone: 18.271,0 m2
Orjentacioni BGP : 18.271,0 m2 h 0.6 = 10.963,0 m2
Maksimalni BGP : 18.271,0m2h 1 =18.271,0 m2

Postojece radne zone (moguéa izgradnja u granicama sledeéih pokazatelja):

PovrSina zona: 39.134,0 m2
Orjentacioni BGP : 39.134,0 m2 h 0.6 =23.480,0 m2
Maksimalni BGP : 39.134,0 m2h1=39.134,0 m2

1.4. Pravila za parcelaciju
Parcelacija unutar ove zone je planirana u ovom planskom dokumentu (graf.prilog br.13).
1.5. Pravilaizgradnje objekata

S obzirom da je maksimalna dozvolijena spratnost u zoni P+2 , minimalno odstojanje
objekata planiranih u zoni ne smije biti manje od 6 m za proizvodne ovjekte, 4 m za poslovne
objekte, izuzev za objekte u nizu.

Obim djelatnosti u objektu treba da je usaglasen sa prostornim i funkcionalno- tehnickim
uslovima organizacije sadrzaja u objektu, i da se uklapa u kapacitete lokacije — parcele.

Preporu€uje se izgradnja objekata modularnog tipa u koji ¢e se moci smjestati razliCite
djelatnosti, a da se u isto vrijeme ostvari uniforman i ureden izgled uli¢nih frontova i
blokovske strukture.

Objekti treba da budu pozicionirani tako da se maksimalno iskoriste potencijali konfiguracije
terena u pogledu kvalitetnog pristupa i moguénosti izgradnje podruma i suterena u funkciji
parkiranja. Slobodne povrsine se trebaju urediti kao poplo€ane, manipulativne i zelene
povrsine.

Blok je oivicen definisanim saobracajnicama sa uvodenjem sekundarnog saobracaja i u
unutrasnjost bloka u vidu pristupnih ulica, ekonomskih pristupa i parking prostora.
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Dozvolijena je izgradnja viSe objekata na jednoj gradevinskoj parceli u skladu sa
tehnologijama pojedinacnih namjena, ali tako da se njihov izgled i dispozicija tako
ukomponuje da predstvalja jedinstvenu cjelinu koja ni na koji na¢in ne ugroZava susjedne
funkcije u prostoru .

1.6. Uslovi za pristup parcelama i parkiranje vozila

Sve gradevinske parcele moraju imati pristup na javni put najmanje Sirine 6m i odgovarajuce
geometrije raskrsnica prilagodenih saobracaju teretnih vozila.

Kod izgradnje svih novih objekata investitor je duzan da potrebe stacionarnog saobracaja
rijeSi u okviru objekta (podrum, suteren, prizemlje) ili van objekta u okviru planirane
gradevinske parcele.

Osim za sopstvene potrebe, kod gradenja poslovnih objekata potrebno je obezbijediti
potreban broj parking mesta i za potrebe ostalih korisnika:

e zaindustrijske objekte 1 parking mjesto na 110m2,
e za skladista 1 parking mjesto na 150m2 i
e za prodajni prostor 1 parking mjesto na 55m2.

- obavezno obezbijediti parking prostor za teretna vozila koja se upotrebljavaju na lokalitetu u
skladu sa tehnologijom pojedinaénih namjena.

1.7. Uslovi za uredenje slobodnih povrsina zone

Minimalno 20% povrSine zone mora biti ozelenjeno pod travnatim povr§inama sa
odgovaraju¢im dendromaterijalom, 60 % povrSine se mozZe izgraditi , dok ostalih 20%
povrSine treba da okupiraju poploCane povrSine i saobracajne povrSine (pristupne
saobracajnice i parkinzi).

Uredenje slobodnog prostora gradevinske parcele podredeno je obezbjedenju kolskih i
pjeSackih pristupa objektima, garazama i parkinzima u sklopu parcele.

Slobodne, neizgradene povrSine na parceli se po pravilu poploavaju, ozelenjavaju i
hortikulturno ureduju (travnjaci, cvjetnjaci, drvoredii sl.).

1.8. Uslovi za ogradivanje

Ogradivanje skladisnih prostora, radnih i poslovnih zona je mogucée i definiSe se integralnim
urbanisti¢ko-arhitektonskim rjeSenjem za cijelu zonu i detaljnim urbanistiCko-tehnickim
uslovima.

2. Sportskih i rekreativnih sadrzaja

Zona sportskih i rekrativnih sadrZaja zauzima povrSinu od cca 6,77ha . Zauzima sjeverni dio
obuhvata plana uz obilaznicu sa sjeverne, postojecu poslovnu zonu i povrSinu za groblje sa
istoCne i zeleni pojas sa juzne i zapadne strane.

Dozvoljene namjene:

. odvojena ili kombinovana sportska igralista (fudbal, koSarka, odbojka,
rukomet, tenis i sl.),

. ozelenjene povrSine sa odgovaraju¢im urabanim mobilijarom i fontanama,
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. djecija igralista i igraonice,

. bazen otvoreni ili zatvoreni,

. objekti u funkciji sporta — svlaionice, prostorije za sportske klubove i sl.
. natkrivene baste — nadstresnice za sjedenje, muzicki paviljoni i sl.

Urbanisti¢ki parametri (vaze za svaku gradevinsku parcelu unutar jedne zone):

1. maksimalna spratnost P+1

2. koeficijent izgradenosti 0.25

3. procenat izgradenosti do 20%
4. procenat ozelenjenih povrSina na parceli min.30%
5. procenat ostalih povrsina na 50%
parceli(saobrac¢ajne, poplo€ane, tereni i sl.)

Urbanisticki pokazatelji na nivou zone:

Povrsina zone: 57.687,0 m2

Maksimalna BGP : 57.687,0 m2 h 0.25 = 14.422,0 m2
Pravila za parcelaciju

Moguce je vrSiti parcelaciju u okviru zone na manje podcjeline za pojedine zone sporta i
rekreacije ili formirati posebne gradevinske parcele za objekte planirane u zoni.

Pravila izgradnje objekata

S obzirom da je maksimalna dozvolijena spratnost u zoni P+1 , minimalno odstojanje
objekata planiranih u zoni ne smije biti manje od 5 m.

S obzirom da se radi o netipiénim strukturama koje mogu imati velike dimenzije (naprimjer
tribine sportskih terena) objekti se u pravilu trebaju planirati kao slobodnostojeci.

Nije dozvoljena izgradnja pomoc¢nih objekata u predmetnoj zoni. Sve prateée prostorije
(kotlovnice i sl.) se moraju smijestati u okviru glavne zgrade za koju su hamjenjene.

Uslovi za pristup parcelama i parkiranje vozila
Sve gradevinske parcele moraju imati pristup na javni put .

Kod izgradnje svih novih objekata investitor je duzan da potrebe stacionarnog saobracaja
rijesSi u okviru objekta ili van objekta u okviru planirane gradevinske parcele.
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Potrebno je obezbijediti potreban broj parking mesta za potrebe korisnika:

- za sportske objekte i povrSine svih vrsta — 1 parking ili garazno mjesto na 10
posjetilaca.

Uslovi za uredenje slobodnih povrsina zone

Minimalno 30% povrSine zone mora biti ozelenjeno pod travnatim povrSinama sa
odgovaraju¢im dendromaterijalom, 20 % povrSine se moZzZe izgraditi , dok ostalih 50%
povrsine treba da okupiraju igralita, poploCane povrsine i saobraéajne povrsine (pristupne
saobracajnice i parkinzi).

Uredenje slobodnog prostora gradevinske parcele podredeno je obezbjedenju kolskih i
pjeSackih pristupa objektima, garazama i parkinzima u sklopu parcele.

Slobodne, neizgradene povrsine na parceli se po pravilu ozelenjavaju i hortikulturno ureduju
(travnjaci, cvjetnjaci, drvoredi i sl.).

Uslovi za ogradivanje

Dozvoljeno je ogradivanje pojedinih sportsko-rekreativnih cjelina koje su pod specijalnim
komercijalnim rezimom upotrebe (npr. kompleksa bazena za koji se naplacuje ulaz i/ili sl.).

Dozvoljava se ogradivanje pojedinih igraliSta providnom zZi€anom ogradom potrebne visine
da bi sprijeCilo ugrozavanje susjednih aktivnosti .

Zabranjeno je ogradivanje pojedinacnih poslovnih i ugostiteljskih objekata koji nisu u funkciji
odredenog veceg sportsko-rekreativnog kompleksa.

Zabranjeno je ogradivanje zelenih povrsina i parkova.

3. Zona groblja

U okviru obuhvata predmetnog plana predvideno je zadrzavanje postoje¢eg gradskog groblja
i njegovo prosirenje na lokaciju sa druge strane postojece saobracajnice.

Ciljevi:

e Ciljevi, iskazani potrebom za planiranjem groblja su:

e obezbijediti dovoljan broj ukopa za buduci period,

e ukopavanije vrSiti optimalno prema propisima za ovu djelatnost,

e omoguciti adekvatan pristup do svakog groba,

e groblje rijeSiti sa optimalnim komunikacijama,

o zastupiti propisanim procentom zelenilo za grobna polja i zastitni pojas,

e obezbijediti optimalnu infrastrukturu potrebnu za funkcionisanje ovakvog sadrzaja,

e hortikulturnim rjeSenjem stvoriti povoljan mikroklimatski ambijent i obezbijediti
adekvatno provjetravanje i osjencenost datog prostora,

o arhitektonskim rjeSenjem objekata stvoriti prepoznatljiv , nenametljiv i dostojanstven
izgled samog prostora, primjeren namjeni i teznjama svakog gradanina,

e prijedlogom organizacije grobnih mjesta, u skladu sa konfesionalnom pripadnos¢u,
izbjec¢i nesklad i ki€ Cesto prisutan na nasSim grobljima,

o stvoriti moguénost da se u trenutku popunjenosti ovo groblje pretvori u parkovsko — u
park tiSine i tako stopi sa okolnim prostorom i
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e obezbijediti sa ekonomskog aspekta opravdana i svrsishodna ulaganja, koja se mogu
etapno realizovati .

4. Zona zastitnog zelenila

Zona zastitnog zelenila predstavlja vezu izmedu svih istaknutih zona u obuhvatu Plana.To je
povrsina uz hidroenergetski kanal i obilaznicu.

5. Zona hidroenergetskog kanala

Trasa hidroenergetskog kanala je i predmet izmjene Plana. Izmijenjena trasa kanala tangira
sekciju A radne zone sa juzne strane, zaobilazedi, takode sa juZne srane i sekciju B radne
zone i zonu groblja.

6. Zona obilaznice

Gradska obilaznica prolazi po obudu sjeverne granice obuhvata plana, sekcije A i kroz
sekciju B.

7. Planirani poslovni i privredni sadrzaji (koji nisu tretirani zoning-om)

Poslovni i privredni objekti su locirani u isto€nom dijelu obuhvata uz spoj planirane obilaznice
i postojeceg magistralnog puta, kao i uz magistralni put. U pomenutom dijelu obuhvata
smjesteno je vise parcela sa poslovnim i privrednim objektima razliitog gabarita i karaktera
poslovanja.

Maksimalni vertikalni gabariti ovih objekata su Po+P, s tim Sto se ostavlja moguénost
izgradnje jo$ jedne pune ili mansardne etaze.

Horizontalni razmjes$taj i gabariti svih poslovnih objekata prikazani su na grafi¢kim prilozima
br.5i12.

lIl JAVNE POVRSINE | OBJEKTI

U okviru sekcije A na mikrolokalitetu nisu planirani javni objekti, a povrSine za javno
koris¢enje ¢e se urediti ispred planiranog motela i poslovnih objekata.

U okviru sekcije B egzistira kompleks pravoslavne kapele sa prate¢im objektima koji se ovim
planom zadrzava, te mu se obezbjeduje adekvatniji pristup i kvalitetnija veza prema groblju.

Objekti planirani u zoni rekreacije i prateéi objekti zelenih povrSina unutar zona (urbani
mobilijar) se tretiraju kao objekti za javno koriSéenje.

IV STANOVANjE

Na lokalitetu egzistira stambena funkcija samo na jednoj parceli zajedno sa poslovnim i
pomoc¢énim objektima. Ova namjena je na predmetnom prostoru u privatnom vlasnistvu
zadrzana i data je mogucénost izgradnje joS jednog stambeno-poslovnog objekta.
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V. OPSTI URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Ovim Planom i uslovima definisani su svi relevantni regulativno-urbanisticki elementi za
projektovanje i izgradnju objekata u podruéju Plana. Tekstualni dio plana i svi grafi¢ki prilozi
Cine jedinstven dokument koji u regulativnom smislu obavezuju sve subjekte bez obzira u
kojoj fazi realizacije Plana ucestvuju.

Prije izrade arhitektonskih projekata za objekte Cija gradnja se ovim Planom predvida treba
formulisati detaljan projektni zadatak koji ukljuuje i podatke i zahtjeve sadrzane u Planu. Ti
podaci se odnose na:

* namjenu objekta,

» horizontalne i vertikalne gabarite,

» situativni razmjestaj objekta i povrsina,

« orijentacione nivelacione kote,

» uslove za priklju€enje na saobrac¢ajnu mrezu i zadovoljenje saobraéajnih potreba,
» maksimalnu izgradenost parcele,

» arhitektonsko oblikovanje objekta,

» uslove za uredenje slobodnih povrSina

» uslove za priklju¢enje objekta na komunalnu hidrotehni¢ku, energetsku i TT mrezu
+ uslove zastite i drugo.

Svi ovi podaci determiniSu se kao poseban urbanisti¢ko-regulativni dokument za svaki
objekat ili blok kao cjelinu u vidu detaljnih urbanisti¢ko-tehnickih uslova za projektovanje i
izgradnju objekata. Osnovu za njihovo definisanje predstavlja ovaj Plan.

U tom dokumentu koji Cini sastavni dio urbanisticke saglasnosti i rjeSenja o odobrenju
gradnje u skladu sa ovim Planom utvrduju se:

¢ Namjena objekta sa detaljnijim razmjestajem funkcionalnih prostora u okviru iste
namjene. Za objekte sa viSe sadrzaja razli€¢ite namjene njihov razmjestaj u pojedine
dijelove objekta i osnovna kvantifikacija povrsina;

¢ Maksimalne dimenzije horizontalnih gabarita objekta i oblik gabarita. Vertikalni
gabarit, visinom tla mjerenom od buduce nivelete terena ili brojem nadzemnih etaza —
spratnost objekta;

e Situativni polozaj objekta i povrSina, oblik osnove prizemlja i spratova ako su razliciti,
prikazuje se na grafiCkom dijelu dokumenta. Gradevinske i regulacione linije
koordinatama tacaka ili izmjenama od postojecih objekata i taCaka na terenu;

¢ Niveleta poda prizemlja — (ulazni podest) — se odreduje kao priblizna vrijednost sa
tatnoS¢u 120 cm. U nekim sluajevima odreduje se tacna niveleta. OznaCava se
apsolutno kotom.

e Za odredivanje nivelete mjerodavna je nivelacija okolnog prostora tj. niveleta
saobracéajnih povrsina (ulica, trotoar). Osnovna nivelacija saobraéajne mreze data je
na grafiCkom prilogu br.6.

e U uslovima za prikljuCenje na saobracajnu mrezu graficki i tekstualno se odreduju
prilazi objektu, njihova pozicija, geometrijski oblik i povrSinska obrada, Sirina, iviCnjaci,
radijusi zakrivljenja i sl. parking-povrSine i njihovo uredenje, obaveza izgradnje
garaza u sastavu objekta i sli¢no.
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o U vezi sa arhitektonskim oblikovanjem objekta u uslovima treba istaéi da se ovaj
aspekt problematike svrstava u red veoma znacajnih projektantskih zadataka. Bez
obzira na to Sto se uslovima odreduju okvirni gabariti objekta projektantima ostaje
dovoljno slobode da prilikom izrade projekta ispolje svoju punu kreativnost, vjestinu i
znanje. Od projektanta treba zahtijevati da objekat u svakom pa i u oblikovhom
smislu shvati i tretira kao dio Sire okoline, odnosno ambijenta u koji se objekat
smjesta.

o U pogledu primjene materijala za obradu fasadnih platana po moguc¢nosti ne bi
trebalo postavljati izriCite zahtjeve. Slobodu izbora bi trebalo prepustiti projektantu ali
svakako uz uslov da odabrani materijali imaju svojstvo trajnosti i lakog odrzavanja, a
u estetskom smislu da pruze adekvatan izraz prijatan za oko posmatraca.

o U uslovima za uredenje slobodnih povrSina oko objekta tekstualno i grafi¢ki treba dati
podatke o veli€ini, obliku, namjeni i nainu obrade tih povrsina. Postavlja se zahtjev
da uredenje slobodnih povrsina bude i investiciono i gradevinski, sastavni dio izgrade
objekta. Objekat se moze smatrati gotovim, biti tehnicki primljen i predat na upotrebu
tek posto su izgradene i sve okolne povrSine koje mu pripadaju. Uredenje ovih
povrSina se vrSi prema posebnom projektu koji C€ini sastavni dio projekine
dokumentacije objekta.

o Uslovima zastite utvrditi obavezu projektovanja i izgradnje takvog objekta koji ¢e
ispuniti sve propisane standarde i zahtjeve koji se odnose na za$titu i sigurnost
koriS¢enja objekta. Ovo se prije svega odnosi na staticku i seizmic¢ku sigurnost
objekta, funkcionalnost u njegovom koriséenju, protivpozarnu sigurnost i drugo.

o Uslovi za priklju€enje na gradsku infrastrukturnu mrezu determiniSu obavezu i nacin
pod kojima objekti moraju biti priklju¢eni na gradsku mrezu hidrotehni¢ke, energetske
i TT infrastrukture.

e Osnov za determinisanje uslova prikljuCenja dat je na odgovaraju¢im prilozima
grafi¢kog dijela Plana.

o U uslovima treba utvrditi i obavezu investitora za pribavljanje potrebnih geotehnickih
podataka o tlu putem neposrednih istraznih radova na mikrolokaciji.

Pravila izgradnje javnih povrsina i objekata:

Pod javnim povrSinama i objektima se podrazumijeva opste dobro namijenjeno opstem
koris¢enju radi obavljanja razliCitih aktivnosti vezanih za taj prostor, za sadrzaje u njemu i
njegovoj neposrednoj okolini, u smislu obezbjedivanja odredenog nivoa urbanog standarda
za sve gradane i korisnike.

S obzirom da ambijentalni sklop svakog javnog urbanog prostora, osim otvorene povrSine,
¢ine i elementi fiziCke strukture objekata i urbanog mobilijara sve planirane intervencije u
prostoru se moraju tretirati integralno i harmoniéno za sve elemente u prostoru.

Te intervencije u prostoru moraju biti uslovljene rezultatima prethodno izvrSenih istrazivanja
karakteristika prostora, koji se ti€u njegovih vrijednosti (zeleni fond, vizure, insolacija,
postojece strukture itd.) ili negativnih odrednica koje je potrebno uzeti u obzir pri planiranju.

Javni prostor kao najvazniji element urbanog prostora mora biti ureden i opremljen u skladu
sa svojim znac€ajem, primjenom odgovarajuéeg urbanog mobilijara, rasvjete, nacina
poplo€anja, izbora boja i materijala itd.
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Zabranjeno je postavljanje neadekvatne urbane opreme koja uniStava estetske kvalitete
prostora, te postavljanje tezgi, svojevoljno izabranih kioska i rasvjete itd.

Uslovi za kretanje hendikepiranih lica:

Javne, saobracajne i pjeSacke povrSine u prostoru obuhvaéenim Planom moraju se
projektovati i izvesti na nacin koji omoguéava nesmetano kretanje lica sa posebnim
potrebama u skladu sa zakonskom regulativom koja se odnosi na ovu oblast.

Preporuka je da kod javnih povrSina treba izbjegavati razliCite nivoe pjesSackih prostora, a
kada je promjena neizbjezna rjeSavati je i rampom , a ne samo stepeniStem, kako bi se
obezbjedile mjere za olak3anje kretanja lica sa otezanom sposobno$éu kretanja.

VI INFRASTRUKTURA

1. Saobraéaj

Najznacajnija saobraéajnica koja se pojavljuje u planiranom rjeSenju ovog Regulacionog
plana je planirana obilaznica oko Gacka.

Prema UrbanistiCkom planu je definisana izgradnja obilaznice sa juzne strane grada, a njena
tacna trasa je definisana ovim planom.

Izgradnjom obilaznice ¢e se sav tranzitni saobracaj izmjestiti iz centra Gacka, tako da ¢e se
u unutrasnjosti grada stvoriti povoljniji saobraéajni uslovi i povecati bezbjednost ucesnika u
saobracaju, smanijiti zagadenje vazduha i stvoriti kvalitetniji gradski ambijent. Obilaznica ¢e
imati karakter magistralnog puta, a postojeci magistralni put u centralnom gradskom podrucju
Ce postati gradska saobracajnica. Ovim planom su definisani priklju¢ci na obilaznicu, a nisu
dozvoljeni pristupi pojedinaénim lokacijama direktno sa obilaznice.

Unutar planiranih radnih zona su definisane pristupne saobrac¢ajnice i nacin njihovog
povezivanja na primarnu uliénu mrezu.

U dijelu obuhvata u kome se ocekuju pjeSacki tokovi su planirani trotoari u profilu
saobracajnica.

UrbanistiCko-tehnicki uslovi za saobracaj Urbanisti¢ko-tehnickim uslovima propisuje se opsti i
posebni uslovi koje je potrebno ispuniti da bi svi planirani sadrzaji vezani za saobracaj
(kolski, pesacki) bili dovedeni u uslove kvalitetnog i pouzdanog koriséenja u trazenom obimu
i po kvalitetu usluga najmanje do nivoa koji se propisuje ovim urbanisticko-tehni¢kim
uslovima. Svi horizontalni elementi (osovine i gabariti) dati u grafiCkom prilogu su
obavezujuéi za projekante i izvodace radova. Dimenzionisanje kolovoznih povrsina izvesti u
skladu sa ocekivanim saobracajnim opterecenjem po vazecCim propisima. Nivelaciju novih
kolskih i peSackih povrSina uskladiti sa okolnim prostorom i sadrzajima kao i sa potrebom
zadovoljavanja efikasnog odvodnjavanja atmosferskih voda. Odvodnjavanje atmosferskih
voda izvrSiti putem slivnika i cevovoda do kanalizacije, a izbor slivnika uskladiti sa obradom
povrSine na kojoj se nalazi (kolovoz ili peSatka staza). Kolovozne zastore svih
novoplaniranih i postoje¢ih — zadrzanih saobracajnica raditi od asfalta. PovrSinsku obradu
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trotoara izvesti sa zavrSnom obradom od asfalthog betona ili poplo¢anjem prefabrikovanim
betonskim ili kulir plo€ama. Oivienje kolovoza i peSackih povrsina izvesti ugradnjom
betonskih prefabrikovanih iviénjaka. Na svim peSackim stazama Sirine 1,5 i viSe metara
postaviti fiziCke prepreke (barikadne stubice) radi onemogucavanja motornim vozilima da
koriste pedacCke staze. Na svakom peSackom prelazu obavezno ugraditi upustene iviénjake ili
druge odgovarajuce prefabrikovane elemente kako bi se omoguéilo neometano kretanje
invalidskih kolica i biciklista. Obavezno uraditi kvalitetnu rasvetu svih saobracajnica i
saobracajnih povrsina. Horizontalnu i vertikalnu saobraéajnu signalizaciju uraditi u skladu sa
odredbama Zakona o osnovama bezbednosti u saobraéaju. Za sva priklju¢enja prilaznih
puteva, ulaza i izlaza u susedne sadrzaje uz gradske saobraéajnice koje su delovi
magistralnin puteva obavezno zatraZziti saglasnost i uslove nadlezne institucije (Javno
preduzece ,Putevi Srpske®). Orijentacione nivelacione kote preloma nivelete glavnih
saobracajnica date su u odgovaraju¢em grafickom prilogu.

2. Hidrotehni¢ka infrastruktura
Snabdijevanje vodom

Postojeci i planirani stambeni, privredni, javni i ostali sadrZaji u obuhvatu regulacionog plana,
sanitarnom, pozarnom (i eventualno tehnoloskom) vodom ¢&e se snabdijevati sa vodovodnog
sistema Gacka.

Potrebno je izgraditi odgovarajucu distribucionu mrezu, koja se postavlja u koridorima javnih
povrsina (saobracajnice, trgovi, zelene javne povrsine i sl).

Elementi za proraCun potrebnih koli¢ina vode i dimenzionisanje cjevovoda su: veli€ina
obuhvata plana, planirani broj stanovnika, srednja gustina naseljenosti, usvojena specificna
potroSnja vode po stanovniku, koeficijenti dnevne i ¢asovne neravnomjernosti. Potrebne
koli¢ine vode za gasenje pozara se uzimaju prema zakonskim propisima (Zakon o za$titi od
pozarat, Sluzbeni glasnik RS. broj 71/12), Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku
mrezu za gaSenje pozara,( “Sluzbeni glasnik RS* , broj 39/13). U funkciji su veli€ine naselja,
veli€ine industrijskog kompleksa, vrste (kategorije) tehnoloSkog procesa, visine objekata i sl.

Trase postojecih i planiranih cjevovoda su ucrtane na grafickom prilogu plan infrastrukture —
hidrotehnika.

Dio trase dovodnog cjvovoda sirove (tehnoloSke) vode akumulacija Klinje — termoelektrane
prolazi preko podru€ja obuhvata predmetnog regulacionog plana. Elementi za cjevovoda
(procijenjene koli¢ine vode) su:

- TE Gacko — 1 h 300 MW + postoje¢a TE 530 I/sek;
- Grad Gacko — proizvodnja pitke vode 100 I/sek;
- Grad Gacko — navodnjavanje 1156 I/sek;

- PoboljSanje protoka rijeke Gracanice 105 I/sek;

- Obezbjedivanje minimalnog protoka rijeke Musnice 230 I/sek
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Ukupno: 2123 l/sek

Kanalizacija

Prema podacima datim u UrbanistiCkom planu Gacka, usvaja se kanalizacija separatnog
tipa, Sto znaci da se posebnim kolektorima odvode upotrebljene, a posebnim atmosverske
vode. Fekalna kanalizacija ¢e se razviti na postojecoj kanalizaciji mjeSovitog tipa, dok ¢e se
kiSna kanalizacija bazirati na regulacijama povremenih vodotoka koji se nalaze na urbanom
podrucju.

Recipijent oborinske kanalizacije ¢e biti hidroenergetski kanal koji ima i funkciju zastite
povrsinskih kopova rudnika.

Fekalne vode ¢e se kolektorom, €ija je trasa planirana u trotoaru predvidene obilaznice,
voditi na planirani uredaj za preciSéavanje Cija je lokacija u blizini termoelektrane i kanala.
Planirani kapacitet precistaCa iznosi 10000 ES, ¢ime se omogucuje eventualno prikljucenje
kanalizacije susjednog naselja Avtovac na gradsku kanalizaciju Gacka.

Obuhvatom plana prolazi planirana trasa glavnog kolektora fekalne kanalizacije kojim ¢e se
gradske otpadne vode voditi na centralno gradsko postrojenje za preciS¢avanje otpadnih
voda.

U obuhvatu plana je potrebno izgraditi odgovarajuée ,sekundarne® kanalizacione kolektore,
koji se spajaju na glavni kolektor, kojim ¢e se sve otpadne vode odvoditi na centralno
postrojenje za preciS¢avanje otpadnih voda.

Kao eventualno alternativho prelazno rieSenje za tretman otpadnih voda naselja (dok se ne
izgrade glavni gradski kanalizacioni kolektor za otpadne vode i centralno postrojenje za
preCiS¢avanje otpadnih voda) moze biti da se postupa prema odredbama Pravilnika o
tretmanu otpadnih voda za podru¢ja gradova i naselja gdje nema javne kanalizacija
(Sluzbeni glasnik Republike Srpske br. 68 od 2001. god). Prema preporukama Pravilnika
predvidaju se sledeci nacini (kao privremena odnosno prelazna rjeSenja dok se ne izgradi
javna gradska kanalizacija i postrojenje za preciS¢avanje gradskih otpadnih voda):

-tip 1, septik za korisnike do Sest €lanova: tehniCke karakteristike date u prilogu
Pravilnika;

-tip 2, sabirna jama (EmSerska jama), za korisnike preko Sest Clanova: tehnicke
karakteristike date u prilogu pravilnika;

-tip 3, prefabrikovani septiCki uredaji: tehniCke karakteristike ovih uradaja daje
proizvoda¢ u svakom konkretnom slucaju, a vlasnik odnosno korisnik takvog objekta je
duzan imati tehni¢ku dokumentaciju za svoj objakat (ili zajednicki uredaj za viSe objekata).

U slu€aju parcijalne izgradnje fekalne kanalizacione mreze i zajedni¢ke sabirne jame kao
prelaznog rjeSenja za dispoziciju fekalnih otpadnih voda, kvalitet preciS¢enih otpadnih voda
mora da zadovolji uslove koje propisuju: Pravilnik o tretmanu i odvodnji otpadnih voda za
podru¢ja gradova i naselja gde nema javne kanalizacije Sl. glasnik Republike Srpske
br.68/01; Pravilnik o uslovima ispustanja otpadnih voda u povrSinske vode, Sl. glasnik
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Republike Srpske br.44/01; Uredba o klasifikaciji voda i kategorizaciji vodotoka Sl. glasnik
Republike Srpske br.42/01.

Planski elementi za proraCun koli¢ina upotrebljenih voda dati su u poglavlju koje se odnosi
na vodosnabdevanje.

Odlaganje atmosferskih voda: Za nove sadrzaje u okviru obuhvata regulacionog plana je
potrebno projektovati odgovarajuci kanalizacioni sistem za odvodenje atmosferskih voda.
Elementi za proraCun su: odgovarajuce pripadajuce slivne povrsine, odgovarajuci koeficijenti
oticanja, mjerodavni intenzitet padavina dvogodiSnjeg ranga pojave, 15-0 minutnog trajanja.

Profili cijevi glavnih kolektora se odreduju hidrauli¢kim proratunom s tim da se ne predlaze
usvajanje profila cijevi manjeg od @250 mm za fekalnu kanalizaciju i @300 mm za kiSnu
kanalizaciju.

Polozaj planirane primarne i sekundarne kanalizacione mreze za prikupljanje i odvodenje
otpadnih voda i povrSinskih voda od padavina, na podrucju Regulacionog plana dat je na
grafickom prilogu.

Odbrana kopa rudnika od povrsinskih i podzemnih voda

Za odbranu planiranog proSirenja povrsinskog kopa rudnika od povrsinskih voda ¢e se vrSiti
putem obodnog hidroenergetskog kanala, te regulisanih vodotoka Gracanice, Musnice i
ostalih manijih tokova.

Planirani obodni kanal ¢e biti recipijent svih gradskih povrSinskih voda koje se slivaju sa
uzvodnih padina. U njega ¢e se uliti i svi stalni i povremeni tokovi sa urbanog podrucja
Gacka.

Planirani hidroenergetski kanal moguce je projektovati i kao zatvoreni, i to na dijelu kroz
urbanu zonu grada.

ODREDBE | SMJERNICE ZA PROVODEN;E PLANA U DOMENU HIDROTEHNICKE
INFRASTRUKTURE - opsti urbanisti¢ko-tehnicki uslovi

Vodovod

Potrebne koli€ine sanitarne vode za potrebe naselja, kao i objekata rudnika i termoelektrane
¢e se obezbijediti iz postojeteg vodovodnog sistema Gacka, uz njegova adekvatna
proSirenja sa povec¢anjem naselja.

Potrebne koli€¢ine vode za potrebe termoelekirane ¢e se obezbijediti preko dovodnog
cjevovoda sirove vode iz akumulacije Klinje. Priprema (kondicioniranje) tehnoloSke vode za
potrebe termoelektrane ¢e se vrSiti na odgovarajuim postrojenjima kompleksa
termoelektrane (hemijska priprema vode).

Trase cjevovoda definisane su u grafickom prilogu i uslov su za projektovanje. Najmaniji
dozvoljeni pre¢nik cjevovoda uli¢ne distribucione vodovodne mreze je @100 mm .
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Cjevovode postaviti ispod trotoara ili u zelenom pojasu pored puta .

Ukopavanje novih cjevovoda prilagoditi nivelacionim elementima puta, namjeni terena (min.
1,20 m).

Planski elementi za projektovanje su:

* za sanitarne potrebe stanovnistva: broj stanovnika, potrosnja vode po

+ stanovniku (220 l/dan),

* potroSnju vode za tehnoloSke potrebe (hladenje i sl.) uzeti prema projektu

» tehnoloskog procesa,

» potrebne koli¢ine vode za gaSenje pozara se uzimaju prema zakonskim

* propisima (Zakon o zastiti od pozara — Sl. glasnik RS. broj 71/12, Pravilnik o
tehniCkim normativima za hidrantsku mrezu za gaSenje pozara, Sl. Glasnik
39/13); potrebne kolicine vode za protivpozarnu zastitu se obezbeduju iz
gradskog vodovodnog sistema,

» odgovarajucéi koeficijenti neravnomernosti ( dnevni i asovni).

Kanalizacija

Na prostorima obuhvata regulacionog plana, planirati razdjelni (separatni) sistem
kanalizacije: posebnim kanalima voditi sanitarne otpadne vode od objekata u naselju,
posebnim kanalima sanitarne otpadne vode zaposlenih objekata rudnika i termoelektrane,
posebnim kanalima tehnoloske otpadne vode objekata termoelektrane i pomoénih objekata
rudnika (tehniCke radionice i sl.), posebnim kanalima odvodnju povrSinskih voda sa
saobracajnica, krovnih povrsina i ostalih povrSina.

Fekalne otpadne vode, kao i tehnoloSke vode se moraju prije upustanja u recipijente
(vodotok Gracanica - MusSnica) precistiti (tretirati) na odgovarajuéim postrojenjima za
preCiS¢avanje otpadnih voda. TehnoloSke otpadne vode se takode moraju prethodno
precistiti (tretirati) prije ispustanja u recipijent ili prikljuCka na fekalnu kanalizaciju naselja (ili
termoelektrane).

Kao eventualno alternativno prelazno rieSenje za tretman otpadnih voda naselja,

moze biti da se postupa prema odredbama Pravilnika o tretmanu otpadnih voda za podrucja
gradova i naselja gdje nema javne kanalizacije (Sluzbeni glasnik Republike Srpske br. 68 od
2001. god). Prema preporukama Pravilnika predvidaju se sledeéi nacini (kao privremena
odnosno prelazna rijeSenja dok se ne izgradi javna gradska kanalizacija i postrojenje za
prec€iS¢avanje gradskih otpadnih voda):

» tip 1, septik za korisnike do Sest Clanova: tehniCke karakteristike date u prilogu
Pravilnika;

« tip 2, sabirna jama (EmS8erska jama), za korisnike preko Sest Clanova: tehnicke
karakteristike date u prilogu pravilnika;

« tip 3, prefabrikovani septiCki uredaji: tehniCke karakteristike ovih uradaja daje
proizvodaC¢ u svakom konkretnom slu€aju, a vlasnik odnosno korisnik takvog
objekta je duzan imati tehnicku dokumentaciju za svoj objekat (ili zajednicki uredaj
za viSe objekata).
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U slu€aju parcijalne izgradnje fekalne kanalizacione mreze i zajedniCke sabirne jame kao
prelaznog reSenja za dispoziciju fekalnih otpadnih voda, kvalitet preciS¢enih otpadnih voda
mora da zadovolji uslove koje propisuju: Pravilnik o tretmanu i odvodnji otpadnih voda za
podru€ja gradova i naselja gde nema javne kanalizacije Sl. glasnik Republike Srpske br.
68/01; Pravilnik o uslovima ispustanja otpadnih voda u povrSinske vode, Sl. glasnik
Republike Srpske br. 44/01; Uredba o klasifikaciji voda i kategorizaciji vodotoka SlI. glasni
Republike Srpske, br. 42/01.

Planski elementi za proraun koli€ina upotrebljenih voda dati su u poglavlju koji se odnosi na
vodosnabdevanije.

TehnoloSke otpadne vode nastale u procesu proizvodnje, funkcionisanja ili odrZzavanja
objekta termoelektrane je potrebno predistiti pre upustanja u javni kanalizacioni sistem ili
upustiti u vodotok - recipijent. U tu svrhu je potrebno izgraditi uredaj za preciS¢avanje
tehnolo3kih otpadnih voda na sopstvenoj lokaciji (na mjestu produkcije zagadenja). Kvalitet
prec€iS¢enih otpadnih voda mora da zadovolji uslove koje propisuje Pravilnik o uslovima za
ispustanje otpadnih voda u javnu kanalizaciju (Sl. glasnik Republike Srpske, br. 44/01),
odnosno Pravilnik o uslovima ispustanja otpadnih voda u povrSinske vode, Sl. glasnik
Republike Srpske br. 44/01.

Za proracun koli¢ina upotrebljenih voda planski elementi su:

* odgovarajuce slivne povrSine, planirani broj stanovnika koji je priklju¢en na
vodovodnu mrezu,

» specifitna potrosnja vode za period planiranja 2020 god. (stanovnistvo, komunaine
potrebe, mala privreda),

» koeficijent dnevne neravnomjernosti i

» koeficijent Easovne neravnomjernosti.

Profili cijevi uli¢nih kolektora se odreduju hidraulickim proradunom s tim da je minimalni
precnik glavnih fekalnih kolektora @250 mm, a glavnih kisSnih kolektora @300 mm.

Polozaj planirane primarne i sekundarne kanalizacione mreze za prikupljanje i odvodenje
upotrebnjene vode na podru¢ju Regulacionog plana dat je na grafiCkom prilogu.

Recipijenti povrSinskih voda od padavina su vodotoci Gracanica i Musnica i njihove pritoke.
Planski elementi potrebni za proracun kiSne kanalizacije su :

» pripadajuce slivne povrsine,

* intenzitet mjerodavnih kiSa (sa dijagrama "intenzitet-trajanje-povratni

» period" za predmetno podrudje: povratni period 2 godine, vrijeme trajanja 15
e minuta) i

» odgovarajuci keoficijenti oticanja (zavisno od namjene porsina).

Cjelokupni sistem odvodnje atmosferskih voda izvesti vodonepropusno. Kvalitet atmosferskih
otpadnih voda mora da zadovolji uslove koje propisuju: Pravilnik o uslovima ispustanja
otpadnih voda u povrSinske vode, Sl. glasnik Republike Srpske br. 44/01, Uredba o
klasifikaciji voda i kategorizaciji vodotoka Sl. glasnik Republike Srpske br.42/01.

Graficki prilog plan hidrotehnicke infrastrukture, je sastavni dio ovih uslova.

Vodotoci u naselju (rijeke Musnica i Gra€anica sa pritokama)
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Kroz obuhvat plana prolaze vodotoci Musnica i GraCanica (sa manjim pritokama -—
povremenim i stalnim potocima). Predvida se njihova regulacija u vidu izmijeStanja trasa
korita na nove lokacije, prema uslovima S$irenja povrSinskih kopova rudnika. Planira se
otvoreni sistem regulacije korita: trapezni oblik korita, sa betonskim dnom i bo¢nim stranama
(betiniranje bo¢nih strana do visine velike vode min. 10-o godiSnjeg ranga pojave). Elementi
za proraCun dimenzija regulisanog korita su: odgovarajuée slivne povrsine, velike vode
(padavine) stogodiSnjeg ranga pojave, nadviSenje korita min. 0,50 m, nadviSenje mostova
iznad velike vode min. 1,0 m.

Odbrana kopa rudnika od povrsinskih i podzemnih voda

Za odbranu povrsinskog kopa rudnika od povrSinskih voda ¢e se vrsiti putem obodnog
hidroenergetskog kanala, te regulisanih vodotoka Mus$nice, Gracanice i ostalih manjih
tokova. Planirani hidroenergetski kanal moguce je projektovati i kao zatvoreni, i to na dijelu
kroz urbanu zonu grada.

3. Elektroenergetska i telekomunikaciona infrastruktura

3.1. Elektroenergetika

Prema programskim elementima za realizaciju planirane trase hidroenergetskog kanala,
gradske obilaznice i ostalih sadrzaja u poslovnim i rekreativnim zonama, postojeéi 10 i 35 kV
dalekovodi smetaju realizaciji navedenih sadrzaja. Da bi se elementi planirani urbanistiCkim
planom realizovali, potrebno je postojece 10 i 35 kV dalekovode izmijestiti sa postojeéih
lokacija. Postojeéi 10 kV dalekovod za Fazlagic¢a kulu potrebno je izmjestiti sa postojeceg
lokaliteta i novu trasu planirati sa jugozapadnog dijela kanala kako je to ucrtano u grafiCkom
prilogu. Takode je potrebno izmjestiti i postojeci 10 kV dalekovod za Fojnicu koji prolazi kroz
periferiju grada. Trasa izmjestenog dalekovoda predvidena je jednim dijelom uz jugozapadnu
obalu kanala, kako je to ucrtano u grafiCkom prilogu.

Kod planiranja nove trase dalekovoda za Fojnicu voditi raCuna o postoje¢oj radnoj zoni.
Izmjestanje postoje¢ih 10 kV dalekovoda predvideno je da se izvede sa samonosivim 20 kV
kablom, koji ¢e se ugraditi na AB stubove. Urbanisti¢kim planom Gacko predvideno je
izmjesStanje postojeceg 35 kV dalekovoda tako da se ovim RP preuzima izmjestanje dijela
postojeceg 35 kV dalekovoda (nova trasa je ucrtana u prilozenoj grafici a predvidena je
pored zone zastitnog zelenila).

Izmedu TS 42 i TS samacki hotel polozen je 10 kV kabl &ija trasa presjeca planiranu radnu
zonu, pa ¢e se postojeci 10 kV kabl izmjestiti kod realizacije radne zone kako je to ucrtano u
grafickom prilogu. Kapacitete novih zamjenskih vodova odrediti glavnim projektima a na
oshovu novih potreba.

3.2. Telekomunikacije

Na predmetnom obuhvatu nije predvideno znacajno proSirenje telekomunikacione
infrastrukture.
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4. Toplifikacija

U prostoru koji obuhvata regulacioni plan rezervisane su trase za polaganje termo-tehnicke
infrastrukture, ¢ime bi se omogudéio transport toplotne energije iz Termoelektrane ,Gacko*
koja bi se mogla iskoristiti za toplifikaciju ¢itavog gradskog podrucja, a do Cije bi izgradnje
doSlo kada se stvore odgovarajuéi uslovi. Ovdje napominjemo da su rezervisane trase u
grafiCkom prilogu orijentacione i da ¢e se kroz projektnu dokumentaciju definisati konaCne
trase i nacin polaganja cijevi ( nadzemno ili podzemno i na kojim dionicama).

Na osnovu navedenog, kao prelazno rjeSenje, planira se da se toplotha energija za
zagrijavanje prostorija u objektima u obuhvatu Regulacionog plana ,KANAL® obezbijedi
lokalnim izvorima toplote po prostorijama, kotlovima za etazno grijanje ili kotlovima za
centralno grijanje, dok se ne stvore uslovi za daljinsko snabdjevanje toplotnom energijom.
Ako se steknu uslovi za prikljucenje planiranih objekata na gradski toplifikacioni sistem,
opremu u kotlovnici treba konzervirati ili rashodovati u zavisnosti od stanja opreme.

Kotlovi u kotlovnicama za centralno grijanje mogu biti za Cvrsto, te¢no ili gasovito gorivo.
Elektricna energija se moze Kkoristiti u kotlovnicama samo po odobrenju isporucioca
elektriCne energije.

Eventualno hladenje prostorija u ljetnom periodu vrsiti hladnjacima vazduha po prostorijama.
Toplotni konzum objekata

Prilikom definisanja toplothog konzuma u ovoj fazi rada izraCunava se potrebna koli¢ina
toplote na bazi jednog kvadratnog metra bruto gradevinske povrSine objekata. PovrSine
objekata se klasifikuju prema namjeni pojedinih sadrzaja. Na taj nacin se usvaja specificna
tolota Cije su brojne vrijednosti date na bazi iskustvenih podataka:

- POSIOVNI PrOStOr -=-=-mnmmmmmmmm oo 0,14 - 0,17 KW/m2 (BGP).

- stanovanje viseporodiCno ----------=-mmmmmm 0,12 KW/m2 (BGP).

Procjenjeni toplotni konzum ¢e se naknadno definisati u zavisnosti od planirane namjene i
sadrzaja u objektima.

Kotlovnica
U sluc¢aju projektovanja i izgradnje kotlovnica zadovoljiti slijedeée uslove:

Kotlovnice smjestati u objekate ili pomocne objekte. Grijanje racunati na bazi tople vode
90/70 OC ili nize. Kotlove birati za &vrsto, tekuce ili gasovito gorivo. SkladiStenje goriva
obezbijediti u sklopu kotlovnice ili podzemno, prema mogucénostima terena za pojedine
objekte.

Rezervoar za gorivo (u varijanti te€nog ili gasovitog goriva):

Za lokaciju rezervoara, koju odabere projektant, obavezno pribaviti saglasnost Ministarstva
unutradnjih poslova Centar javne bezbjednosti

Gacko, Odjeljenje za zastitu od pozara, kao i drugih nadleznih institucija.
Unutrasnje instalacije

Unutrasnje instalacije izvesti prema slijede¢im uslovima:
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- temperaturni rezim rada mrezZe u toku grijanja odredice se u fazi projektovanja cjelokupnog
sistema;

- sistem grijanja, ventilacije i klimatizacije ¢e odabrati projektant u saradnji sa investitorom, a
u zavisnosti od namjene pojedinih prostora.

U sluéaju izgradnje kotlovnica i instalacija za centralno grijanje pridrzavati se sledecih
zakona i propisa:

Zakon o uredenju prostora — (“Sl. gl. RS” br. 40/13);

Zakon o zastiti od pozara - (“Sl. gl.RS” br. 71/12);

Zakon o zaétiti na radu - (“Sl. gl. RS” br. 26/93);

Zakon o zaétiti vazduha — ("SI. GI. RS" br.28/07);

Pravilnik o grani¢nim vrijednostima kvaliteta vazduha — ( "Sl.gl. RS" br.39/05);

Pravilnik o graniénim vrijednostima emisije u vazduh iz postrojenja za sagorijevanje — ("Sl.
Gl. RS" br.39/05);

Zakon o zaétiti zivotne sredine — ("Sl.gl. RS" br.53/02,i 109/05);
Standardi i propisi iz oblasti centralnog grijanja, klimatizacije i ventilacije;

Pravilnik o tehni¢kim normativima za sisteme za odvodenje dima i toplote nastalih u pozaru —
(“Sl. list SFRJ” 45/83);

Pravilnik o tehni¢kim normativima za stabilne instalacije za dojavu pozara — (“Sl. list SRJ”
87/93);

| sve druge propise iz ove oblasti.

VIl ZIVOTNA SREDINA

1. Sistem zelenih povrsina

Osnovni planski elementi vezani za oblast sistema zelenih povrSina, predstavljeni su kroz
formiranje kvalitetnih zastitnih pojaseva, i to uz planiranu saobraéajnicu, zatim i duz cijelog
obuhvata koji se proteze prema Gatackom polju. Primarna funkcija ovih zelenih tampona
jeste zastita naselja od Stetnog djelovanja produkata koji nastaju prilikom tehnoloSkog
procesa u rudniku i termoelektrani Gacko, kao i smanjenje negativnog uticaja saobracaja,
koje Ce se odvijati u okviru planirane obilaznice.

S obzirom na namjenu, zelene povrSine u okviru Regulacionog plana ,Kanal®, pripadaju
kategoriji zelene povrsine specijalne namjene i kao takve Ce biti prikazane u daljem tekstu.

Zelene povrsine uz saobracajnice

52



Izmjene dijela Regulacionog plana "Kanal" Gacko Put inZenjering d.o.o. Trebinje

S obzirom na primarnu zastitnu funkciju koju ova kategorija zelenila obavlja, planskim
rieSenjem je predvideno formiranje bogatog zelenog tampona koji se nalazi duz
saobracajnice i koji je predstavljen bogatim drvorednim pravcima. Formiranje drvoreda je
predvideno vrstama sa gustom kroSnjom i bogatom lisnom masom (lipa, mljec, javor, divlji
kesten,...). PoloZaj drvoreda je uslovljen postojanjem nasipa i kanala oko saobraéajnice i kao
takav ne smije da urozava iste. Udaljenost stabala mora biti najmanje 3 m noZice nasipa.
Ucvrscivanje kosina nasipa je neophodno sprovesti zatravljivanjem istih.

Ostale zelene povrsine, u okviru ovog zastithog pojasa, ostaju prekrivene travnatom
vegetacijom sa eventualnim grupacijama dendrofonda.

Zastitni pojas

U cilju zastite naselja od Stetnog dejstva produkata nastalih tokom tehnolo$kog procesa u
rudniku i termoelektrani Gacko, ovim planskim rieSenjem je predvideno formiranje masivnog
zastitnog pojasa koji se proteze duz Gatackog polja. Ovaj zeleni tampon je dio velikog
zastitnog pojasa koji ¢e se formirati u okviru granice eksploatacionog polja rudnika. Uredenje
predmetnog pojasa je predvideno kroz podizanje nasada visokog dendrofonda, zatim
formiranjem pjeSackih i biciklistickih staza. Postoje¢i hedroenergetski kanal u okviru ove
zone, uz planiranu regulaciju, zasigurno ¢ée povecati funkcionalnost i ambijentalnu vrijednost
ovog prostora.

Pri izboru vrsta dendrofonda, neophodno je koristiti kombinaciju lis¢arskih i Cetinarskih vrsta,
prilagodenih ekoloSkim uslovima sredine.

Detaljnije uredenje ovog zastithog pojasa je neophodno sprovesti kroz izradu dokumentacije
nizeg reda.

Sportsko-rekreativne povrsine

U okviru zastitne zone planirano je formiranje povrSina predvidenih za sport i rekreaciju. Na
ovim prostorima je predvidena izgradnja manjih sportskih terena (odbojka, koSarka,
rukomet,...) Pri izgradnji pomenutih povrSina neophodno je voditi raCuna o hortikulturnom
uredeniju, koje je potrebno sprovesti kroz izredu dokumentacije nizeg reda.

Groblja

Postojeée groblje, koje se nalazi u planiranoj zastitnoj zoni, ovim planskim rieSenjem se
proSiruje za oko 1,5 ha.

Pri uredenju novih povrSina groblja neophodno je izvrsiti funkcionalnu podjelu na sljedece
zone:

e parcele sa grobnim mjestima,
e parcele sa specijalnom namjenom (groblja zasluznih gradana) i
e saobracajne povrsine (aleje, Setne staze, prilazi groblju i objektima visokogradnje,...)

Navedeno zoniranje je neophodno sprovesti prema sljede¢im normativima:

* 60 % povrsine namjenjene grobnim mjestima
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* 20 % zastitni zeleni pojas i parkovski oblikovan prostor
* 16 % povrsine za saobraéajnice

* 3 % trg za ispracaj sa objektima visokogradnje

* 1 % ostali sadrzaji

2. Zastita zivotne sredine
Zastita vazduha

Osnovna problematika kod samog planiranja namjene povrSina i izvora polutanata je
momentalno nepostojanje sistema upravljanja kvalitetom vazduha odnosno jedinstveni
monitoring na osnovu kojeg se moze ne samo zaklju€iti stanje kvaliteta nego i upravljati sa
njim.

Sagledavanjem jednog takvog sistema, potreba koje postoje u njemu i samo lociranje
zagadivaca bi bilo adekvatnije Cime bi se obezbijedio jos veéi kvalitet Zivotne sredine.

U fazi planiranja objekata i lociranja zagadivaca vazduha vodilo se racuna o adekvatnoj
namjeni prostora koja ¢e moci obezbijediti adekvatan kvalitet vazduha jednog savremenog
urbanog podrudja.

U fazi kako stvaranja koncepta tako i u svim fazama planiranja obuhvacéeni su svi postojeci
zakonski propisi koji se odnose na zastitu vazduha.

Sve aktivnosti planiranja, projektovanja i koriStenja predmetnog prostora moraju biti u skladu
sa vazeéim zakonskim propisima i ostalim podzakonskim aktima i regulativama koje se
odnose na predmetnu problematiku.

Zastita voda

Na podrucju obuhvata ovog Regulacionog plana preduzele su se odredene mjere u pogledu
zastite voda i to bi bio onaj minimum koji bi se trebao ispuniti da bi se ispunili zahtjevi zastite
zivotne sredine propisani kako zakonskim regulativama tako i svjetskim standardima i
propisima.

Jedna urbana sredina poput ove zahtijeva objedinjavanje sistema za vodoshabdijevanje i
uvodenje separacionog kanalizacionog sistema Cija su rjeSenja i data ovim Regulacionim
planom.

Pod separacionim sistemom se podrazumijeva odvajanje otpadnih od oborinskih voda koje
podrazumijeva i pracenje njihovog sastava.

Odvodenje otpadnih voda treba da bude pokriveno kanalizacionom mrezom odnosno
centralnim gradskim kanalizacionim sistemom koji ukljuCuje i sisteme i uredaje za
precis¢avanije.

Odvodenje oborinskih voda obavljace se preko odgovarajucih kanala koji ¢e biti sastavni dio

kanalizacione mreze, a koji moraju obezbijediti najkraci put odvodenja oborinskih voda od
planiranih objekata.
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Posebnu paznju treba posvetiti uredenju korita posotjeéih vodotoka u smislu uredenja,
spreCavanja nedozvoljenog odlaganja otpada te stvaranja $to povoljnijeg ambijenta.

Sva rjedenja koja se planiraju sprovesti kroz ovaj Planski dokument neophodno je izvesti u
skladu sa zakonskim aktima.

Upravljanje évrstim otpadom

Posto je pravilno upravljanje ¢vrstim otpadom jedan od vrlo bitnih preduslova za upravljanje
kvalitetom zemlje jednog urbanog podrudja potrebno je i posvetiti posebnu paznju ovoj
problematici.

Evakuaciju ¢vrstih otpadnih materija sa prostora obuhvata ovog Regulacionog plana treba se
ostvariti prema planu nadlezne komunalne organizacije.

Neophodno je da objekti poslovne i proizvodne namjene, u okviru vilastite povrine definiSu
mjesto odlaganja otpada nastalog u procesu rada koje mora zadovoljavati sve sanitarni
higijenske uslove.

Pored ovih lokaliteta za prikupljanje komunalnog otpada iz objekata, planom se predvida i
postavljanje korpi za smece duz svih pjeSackih staza koje se nalaze uz saobraéajnice.

Otpad sa ovog podrudja predviden je da se uklanja i deponuje na postojeéu deponiju.

U procesu svih neophodnih radnji koje se odnose bilo na prikupljanje, uklanjanije,
skladistenje, deponovanje i uposte podizanja sistema za upravljanje otpadom neophodno se
pridrzavati osnovnih mjera koje su predvidene zakonskim aktima.

VIl PARCELACIJA, GRADEVINSKE | REGULACIONE LINIJE

1. Parcelacija

U planiranju novih parcela postovane su optimalne mjere u formiranju istih. Planom
parcelacije u ovom elaboratu su definisane nove gradevinske parcele za javno i ostalo
gradevinsko zemljiste.

JAVNO ZEMLjISTE:

e saobracajne parcele,

e parcele groblja,

e parcela hidroenergetskog kanala i

¢ planirane parcele ostalih javnih povrSina (sport, rekreacija i zastitno zelenilo).

OSTALO ZEML;ISTE:
e parcele za izgradnju poslovnih i privrednih objekata;

Veli€ina i oblici parcela su definisani na osnovu urbanih standarda za svaku od planiranih
namjena. Granice parcela su definisane koordinatama lomnih tacaka parcela.
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Svakoj parceli je potrebno omoguciti kolski i pje$acki pristup.

Ovim planom definisane su modularne parcele za izgradnju planiranih poslovno-proizvodnih
sadrzaja. U slu€ajevima gdje je, zbog postojece vlasnitke strukture, bilo moguce, zadrzane
su postojeée granice parcela prilikom formiranja planiranih, modularnih parcela.

Granice parcela prema javnim povrSinama poklapaju se sa regulacionim linijama, linijjama
koje funkcionalno razdvajaju javno od ostalog gradevinskog zemiljista.

U sportsko-rekreativnoj zoni moguce je prostor dalje parcelisati, ali u tom slu€aju potrebno je
uraditi urbanistiCki projekat za odredeni dio (ili dijelove) pomenute zone ili za &itavu zonu.

2. Regulacione i gradevinske linije

Polozaji najisturenijin dijelova objekata na parcelama definisani su gradevinskim linijama,
preko kojih ne mogu preci najistureniji dijelovi objekata.

Detaljnim urbanistiCkim uslovima rijeSi¢e se konacni polozaj objekata na parceli i definisace
se sekundarne i tercijarne gradevinske linije. Sekundarne gradevinske linije predstavljaju
liniju na kojoj se gradi objekat a u odnosu na bocnu granicu parcele (granicu prema ostalim
gradevinskim parcelama u okviru jednog bloka). Sekundarna gradevinska linija mora biti tako
definisana na taj nacin da se obezbijedi prolaz i manipulacija minimalno za protivpozarno
vozilo. Tercijarna gradevinska linija je ona koja definiSe medusobne odnose objekata u
okviru jedne gradevinske parcele.

IX PLANIRANI BILANSI

®  POVISING ODUNVALA ....cooneeeeee e 49,5 ha

e Bruto gradevinska povrsina svih objekata predvidenih Planom..... 79.546,0 m2

o Ukupna povrsina pod objektima ... 52.681,0 m2
o Koeficijentizgradenosti ............cooooii oo 0.10

o  Procenat izgradenosti ... 7 %
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E.ORJENTACIONI TROSKOVI UREDENjA GRADEVINSKOG
ZEML;ISTA

Svaka izgradnja u osnovi je limitirana prethodnom izgradnjom saobracajne, hidrotehnicke,
energetske, elektroenergetske i telekomunikacione infrastrukture i hortikulturnim uredenjem,
odnosno uredenjem gradevinskog zemljita po etapama i u cjelini.

Imajuci u vidu vazec€u zakonsku regulativu iz ove oblasti — Zakon o gradevinskom zemljistu —
Sl. glasnik RS br. 112/06), utvrdivanje orijentacionih troSkova uredenja gradevinskog
zemljista se tretira kao vrlo slozen multidisciplinaran zadatak.

U skladu sa Zakonom o uredenju prostora (Sl. glasnik RS br. 40/13) utvrduju se orijentacioni
troSkovi uredenja gradevinskog zemljiSta (troSkovi pripremanja i opremanja gradevinskog
zemljista) na osnovu elemenata (idejnih rjedenja) iz Regulacionog plana za predmetni
obuhvat.

l. OSNOVNI CILJEVI IZRADE | DONOSENJA PROGRAMA

Kako se prema Zakonu o gradevinskom zemljistu uredenje gradevinskog zemljiSta u cilju
njegovog privodenja namjeni utvrdenoj ovim Regulacionim planom, vr§i samo prema
usvojenom programu uredenja koji donosi Skustina opstine, osnovni ciljevi izrade ovog
dokumenta proisti€u iz odredbi Zakona i utvrduju se kako slijedi:

e definisanje programskog osnova za privodenje namjeni gradevinskog zemljista u
skladu sa predmetnim Regulacionim planom,

e sagledavanje svih propisanih radnji i aktivhosti na poslovima pripremanja i opremanja
gradevinskog zemljista,

e globalno sagledavanje svih troSkova (izrazenih u konvertibilnim markama) na
pripremanju i opremanju gradevinskog zemljiSta u obuhvatu predmetnog
Regulacionog plana,

e procjena prosjecne visine naknade za uredenje gradevinskog zemljiSta po 1 m2.

Na bazi ovako definisanih ciljeva, odgovaraju¢i organi mogu definisati strategiju i donositi
odgovarajuce investicione odluke vezano za izgradnju i uredenje gradevinskog zemljista,
uklju€ujuci i modalitete izgradnje, odnosno modalitete finansiranja izgradnje.

. PRIPREMANJE GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

U fazi pripremanja gradevinskog zemljiSta utvrduju se sve neophodne aktivnosti na
pripremanju gradevinskog zemljiSta kao i troSkovi njihove realizacije podrazumijevajuci
izradu geodetskih podloga, rjieSavanje imovinsko-pravnih odnosa, zatim izradu urbanisticko-
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planske dokumentacije, izradu odgovaraju¢e tehniCke dokumentacije, kao i vodenje
operativne koordinacije u pripremanju gradevinskog zemiljista.

Kako je vec realizovan dio ovih aktivnosti, sva postoje¢a dokumentacija koja se odnosi na
pripremanje gradevinskog zemljista ¢ini sastavni dio ovih troSkova.

1. Geodetske podloge

Da bi se uspjeSno priSlo izradi ovog dokumenta potrebno je utvrditi troSkove za izradu
geodetskih podloga za povrsinu od 49,5 ha.

Ukupni troSkovi izrade geodetskih podloga 14.850
iznose:

2. Imovinsko-pravni odnosi

Kao jednu od vaznijih stavki u realizaciji ovog Regulacionog plana treba izdvoijiti rusenje
objekata zbog izgradnje planiranih saobraéajnica.

Povrsina objekata (poslovni) predvidenih za ru$enje na prostoru obuhvata iznosi 933 mz2.
Imovinsko-pravni odnosi Iznos
Troskovi rusenja objekata:

- poslovni 466.500

Troskovi rieSavanja imovinsko-pravnih 466.500
odnosa iznose:

3. Urbanisti¢ko — planska dokumentacija

Neodvojivi dio pripremnih radova na opremanju gradevinskog zemljista Cini urbanisti¢ko —
planska dokumentacija i to regulacioni plan i urbanistiCko — tehnicki uslovi za projektovanije i
gradenje saobraéajne, hidrotehniCke, energetske, elektroenergetske i telekomunikacione
infrastrukture i hortikulturnog uredenja.

Dokumenat Dokumenat Iznos
a) Izrada Regulacionog plana 49.759
b) Izrada urbanisti¢ko-tehnic¢kih | 140.088
uslova za projektovanje i
gradenje infrastrukture
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TroSkovi izrade navedene urbanisticko — 189.847
planske dokumentacije iznose:

4.Tehnicka dokumentacija — projekti za izvodenje

Za potrebe opremanja gradevinskog zemljista — izgradnju saobracajne, hidrotehniCke,
energetske, elektroenergetske i telekomunikacione infrastrukture i hortikulturnog uredenja,
utvrduje se potrebna struktura tehni¢ke dokumentacije — projekata za izvodenje ovih radova.

U daljem tekstu se navode troSkovi izrade tehnicke dokumentacije na bazi utvrdene
investicione vrijednosti programiranih radova iz poglavlja “4”.

4.1. Saobracéajna infrastruktura
Izrada tehni¢ke dokumentacije

Troskovi izrade predmetne tehni¢ke dokumentacije utvrdeni su na bazi investicione vrednosti
iz tatke 4.1. koja iznosi 7.372.720 KM i odgovarajuéeg procenta za izradu navedene
dokumentacije odredenim u skladu sa trZiSnim cijenama obavljanja ove vrste konsalting
usluga u investicionoj izgradniji.

Troskovi izrade tehnicke dokumentacije za 184.318
izgradnju saobracajne infrastrukture iznose:

4.2. Hidrotehnic¢ka infrastruktura
Izrada tehni¢ke dokumentacije

Troskovi izrade predmetne tehni¢ke dokumentacije utvrdeni su na bazi investicione vrednosti
iz taCke 4.2. koja iznosi 10.952.000 KM i odgovarajuéeg procenta za izradu navedene
dokumentacije odredenim u skladu sa preporukama iz Priruénika za obavljanje konsalting
usluga u investicionoj izgradniji.

TroSkovi izrade tehnicke dokumentacije za 300.000
izgradnju hidrotehnicke infrastrukture iznose:

4.3. Energetska, elektroenergetska i telekomunikaciona infrastruktura
Izrada tehnicke dokumentacije

Troskovi izrade predmetne tehni¢ke dokumentacije utvrdeni su na bazi investicione vrednosti
iz taCke 4.3. koja iznosi 2.910.000 KM i odgovarajuceg procenta za izradu navedene
dokumentacije odredenim u skladu sa preporukama iz PriruCnika za obavljanje konsalting
usluga u investicionoj izgradniji.
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TroSkovi izrade tehniCke dokumentacije za izgradnju energetske, 158.650
elektroenergetske i telekomunikacione infrastrukture iznose:

4.4. Hortikulturno uredenje
Izrada tehni¢ke dokumentacije

Troskovi izrade tehniCke dokumentacije utvrdeni su na bazi investicione vrijednosti koja
iznosi 606.530 KM i odgovaraju¢eg procenta za izradu ove dokumentacije odredenim u
skladu sa preporukama iz Priru€nika za obavljanje konsalting usluga u investicionoj izgradniji.

Troskovi izrade tehnicke dokumentacije za hortikulturno uredenje iznose: 22.587

4.5. Rekapitulacija troSkova izrade tehnicke dokumentacije — projekata za izvodenje

Ukupni troSkovi izrade tehniCke dokumentacije — projekata za izvodenje saobraéajne,
hidrotehniCke, energetske, elektroenergetske i telekomunikacione infrastrukture i uredenje
zelenih povrsina, dati su u sljedecoj tabeli:

Tehni¢ka dokumentacija Iznos

a) za izgradnju saobracajne 184.318
infrastrukture

b) za izgradnju hidrotehnicke 300.000
infrastrukture

V) za izgradnju energetske,

elektroenergetske i
telekomunikacione
infrastrukture 158.650

9) za izvodenje hortikulturnog 22.587
uredenja
Ukupni troskovi izrade tehnicke dokumentacije iznose: 665.555

5. Operativna koordinacija u pripremanju gradevinskog zemljista

Operativna koordinacija u pripremanju gradevinskog zemljiSta je koordinacija svih aktivnosti
na pripremi i izradi tehniCke dokumentacije — projekata za izvodenje saobracajne,
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hidrotehniCke, energetske, elektroenergetske i telekomunikacione infrastrukture i
hortikulturnog uredenja.

Ovi troSkovi su dati na bazi navedenih troSkova i iznose 2% od njihove ukupne vrijednosti.

Troskovi operativne koordinacije u pripremanju gradevinskog zemljiSta 13.311
iznose:

6. Rekapitulacija troSkova pripremanja gradevinskog zemljista

Ukupni tro8kovi pripremanja gradevinskog zemljista dati su u sljedecoj tabeli:

Iznos
a) izrada geodetske podloge 14.850
b) rieSavanje imovinsko-pravnih | 466.500
odnosa
V) izrada urbanisti¢ko-planske 189.847
dokumentacije
0) izrada tehnicke 665.555
dokumentacije — projekata za
izvodenje
d) operativha koordinacija u 13.311
pripremanju gradevinskog
zemljista
Ukupni troskovi pripremanja 1.350.063

gradevinskog zemljista:

lIl. OPREMANjE GRADEVINSKOG ZEMLjISTA

Opremanje gradevinskog zemljiSta u smislu Zakona o gradevinskom zemljiStu podrazumijeva
izgradnju saobracajne, hidrotehniCke, energetske, elektroenergetske i telekomunikacione
infrastrukture, kao i uredenje zelenih povrsina.

Programom se utvrduju troSkovi opremanja zemljiSta na bazi idejnih rieSenja, kao i drugih
idejnih i planskih rjeSenja sadrzanih u predmetnom Regulacionom planu.
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1. Izgradnja saobracajne infrastrukture

Put inZenjering d.o.o. Trebinje

Opis radova Iznos

1. Rekonstrukcija 1.371.720
saobracajnica; 19.596 m?

2. Izgradnja saobracaijnica; 6.001.000

60.010 m2

Troskovi izgradnje saobracéajne infrastrukture iznose: 7.372.720

2. lzgradnja hidrotehnicke infrastrukture

Opis radova Iznos
1. Vodovod 345.000
Izgradnja gradske
vodovodne mreZe u okviru
granica obuhvata plana;
2.300m
2. Fekalna kanalizacija 300.000

Izgradnja sekundarnih
fekalnih kanalizacionih
kolektora u okviru granica
obuhvata plana; 1.200 m

Izgradnja kanalizacione

prepumpne stanice i fekalnog

kanalizacionog potisnog
kolektora

- prepumpna stanica; 1 kom.

- potisni kanalizacioni
kolektor; 390 m

60.000

78.000
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Izgradnja glavnog gradskog
kanalizacionog kolektora u
granicama obuhvata plana;
2.370 m

1.659.000

3. KiSna kanalizacija 210.000
Izgradnja kisSnih
kanalizacionih kolektora u
okviru granica obuhvata
plana; 700 m
4. Kanal 8.300.000
Izgradnja kanala u
granicama obuhvata plana;
3.320m
Troskovi izgradnje Ukupno
hidrotehni¢ke infrastrukture:
1. Vodovod 345.000
2. Fekalna kanalizacija 2.097.000
3. KiSna kanalizacija 210.000
4. Kanal 8.300.000

TroSkovi izgradnje hidrotehnicke

infrastrukture iznose:

10.952.000

3. Izgradnja energetske, elektroenergetske i telekomunikacione

infrastrukture
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a) ENERGETSKA INFRASTRUKTURA

Put inZenjering d.o.o. Trebinje

Opis radova lznos
Podzemne termoenergetske

instalacije:

- Vrelovod; 2.700 m 1.355.000
Ukupno: 1.355.000

b) ELEKTROENERGETSKA | TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA

Iznos

Opis radova

1. Elektroenergetska
infrastruktura

a) Izgradnja 10 kV dalekovoda | 207.000
na AB stubovima; 4.600 m

b) Polaganje 10 kV kabla; 3.600 | 378.000
m

V) Izgradnja novih TS (10)20/04 | 570.000
kV do 1000 kV; 6 kom.

g) Izrada javne rasvjete; 150 240.000
kom.

2. Telekomunikaciona
infrastruktura

a) Dobava materijala i 160.000
polaganje TT kabla; 2.000 m

Ukupno: 1.555.000

Troskovi izgradnje energetske,

elektroenergetske i telekomunikacione

infrastrukture iznose:

2.910.000
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4. Uredenje zelenih povrsina

Red OPIS RADOVA

broj Iznos
1. | Pripremni radovi (iskolCenje terena) 5.000
2. | Rad sa dendromaterijalom (formiranje drvoreda); 281 kom. 36.530
3. | Podizanje travnatih povrsina; 9.000 m? 45.000
4. | Podizanje zastitnog pojasa 500.000
5. | Rad sa dendromaterijalom (formiranje grupacija); 200 kom. 20.000

TroSkovi hortikulturnog uredenja iznose: 606.530

5. Struéni nadzor nad opremanjem gradevinskog zemljista

Struéni nadzor nad opremanjem gradevinskog zemljista — izgradnjom saobracajne,
hidrotehni¢ke, energetske, elektroenergetske i telekomunikacione infrastrukture i uredenjem
zelenih povrSina obuhvata: kontrolu odgovarajuée primjene tehni¢ke dokumentacije, kontrolu
i provjeru kvaliteta izvodenja svih vrsta radova i primjenu propisa, standarda, tehnickih
normativa i normi kvaliteta radova, kontrolu kvaliteta materijala, opreme i instalacija koji se
ugraduju, davanje uputstava izvodacu radova i po potrebi, obezbedenje detalja za izvodenje
radova.

TroSkovi vrdenja stru¢nog nadzora obraCunati su primjenom koeficijenta 2% na ukupnu
investicionu vrijednost opremanja gradevinskog zemljista, koja iznosi 21.841.250 KM.

TroSkovi vrSenja strucnog nadzora nad oremanjem gradevinskog zemiljista 436.825
iznose:

6. Rekapitulacija troSkova opremanja gradevinskog zemljista

Ukupni troSkovi opremanja gradevinskog zemljiSta dati su u sljedecoj tabeli:

Iznos a) izgradnja saobracajne | b) izgradnja
infrastrukture 7.372.720 hidrotehnicke infrastrukture
10.952.000
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V) izgradnja energetske, | Q) uredenje zelenih d) stru¢ni nadzor nad
elektroenergetske i povrsina 606.530 opremanjem gradevinskog
telekomunikacione zemljista 436.825

infrastrukture 2.910.000

Ukupni troSkovi opremanja gradevinskog zemljista iznose: 22.278.075

IV. INVESTICIONA ULAGAN;jA U UREDEN]JE GRAPEVINSKOG
ZEMLjISTA

U poglavljima “3” i “4" utvrdena je visina investicionih ulaganja za pripremanje, odnosno
opremanje gradevinskog zemljista na prostoru Regulacionog plana.

U ovom poglavlju utvrduju se i ukupni troSkovi uredenja gradevinskog zemljista.

1. TroSkovi pripremanja gradevinskog zemljista

Ukupni troSkovi pripremanja gradevinskog zemljiSta obradunati su na bazi izraCunatih
vrijednosti iz poglavlja 3. i iznose:

Ukupni troSkovi pripremanja gradevinskog zemljista iznose: 1.350.063

2. Troskovi opremanja gradevinskog zemljista

Ukupni troSkovi opremanja gradevinskog zemljista obraCunati su na bazi izraCunatih
vrijednosti iz poglavlja 4. i iznose:

Ukupni troSkovi opremanja gradevinskog zemljiSta iznose: 22.278.075

3. Ukupni troSkovi uredenja gradevinskog zemljista

Ukupni troSkovi uredenja gradevinskog zemljiSta dobijaju se kao zbir ukupnih troSkova
pripremanja i ukupnih troSkova opremanja i iznose:

Ukupni troSkovi uredenja gradevinskog zemljiSta iznose: 23.628.138
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ZAKLjUCAK

e Navedene aktivnosti zahtijevaju multidisciplinaran i visoko koordinisan pristup. Svaki
drugi pristup nece dati ni oCekivane finansijske efekte, ni korektna tehnicka i druga
rieSenja.

o TroSkovi uredenja gradevinskog zemljista uradeni su na osnovu elemenata iz
predmetnog Regulacionog plana i idejnih rjeSenja saobracajne, hidrotehnicke,
energetske, elektroenergetske i telekomunikacione infrastrukture i hortikulturnog
uredenja. Zbog toga visinu investicionih ulaganja u uredenje gradevinskog zemljista
treba prihvatiti sa moguéom tolerancijom od (1 10%.

o Navedeni troSkovi u cjelini predstavljaju osnov za odgovarajuée procjene za
investicione odluke u procesu izgradnje, posebno sa stanovista definisanja modaliteta
izgradnje i, posebno, modaliteta finansiranja izgradnje.

Odgovarajuce struéne sluzbe, u slu€aju intenziviranja izgradnje, moraju se adekvatno
organizovati na jedan od nacina — formirati vlastiti struCni operativni tim koji ¢e voditi,
koordinisati i sinhronizovati sve aktivnosti na izgradnji i uredenju gradevinskog zemljista, ili te
poslove, na odgovarajuéi nacin, povijeriti kvalifikovanoj i licenciranoj instituciji — preduzedu.
Drugacdiji pristup ¢e dati loSije tj. slabe rezultate.
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F. ODREDBE | SMJERNICE ZA PROVODENjE PLANA

I. SMJERNICE ZA DALJE PLANIRANJE

Regulacioni plan «KANAL» u Gacku (u daljem tekstu: Plan) provodi se izdavanjem
urbanisti¢kih saglasnosti, odobrenja za gradenje ili odobrenja za izvodenje drugih radova i
odobrenja za upotrebu gradevina.

Nezavisno od odredbe prethodnog stava, Skupstina Opstine moze, na inicijativu investitora ili
organa uprave nadleznog za poslove uredenja prostora, odluciti da se za pojedine prostorne
cjeline, definisane prema Planu, izradi urbanisticki projekt u skladu sa Planom (pozeljno je
uraditi urbanistiCki projekat u zoni sporta i rekreacije).

Dokumenti iz stava 1. izdaju se u skladu sa Planom, a ako je donesen urbanisticki projekt u
skladu sa Planom i u skladu sa tim projektom.

II. OPSTI URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU
GRADEVINA

1. Opsti urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju gradevina visokogradnje, saobraéajnih
i infrastrukturnih gradevina odredeni su u glavi G. tekstualnog dijela Plana, na kartama br. 5-
13a grafi¢kog dijela Plana i u ovim odredbama.

2. Namjene planiranih zgrada definisane su na karti br 5.
3. Horizontalni gabariti planiranih zgrada su maksimalni.
Detaljnim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima odreduju se definitivni horizontalni gabariti zgrada.

Kada za to postoje opravdani razlozi (primjena standardnih modula - rastera) kod
projektovanja, uskladivanje gabarita sa granicom katastarske ili gradevinske parcele,
obezbjedenje propisanih tehni¢kih uslova i normativa za organizovanje poslovnog prostora
za odredenu namjenu, olakSavanje rjeSavanja imovinsko-pravnih odnosa olak$avanje
provodenja planskog rieSenja i sl.), detaljnim urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima mogu se, na
obrazloZzen i dokumentovan prijedlog podnosioca zahtjeva za izdavanje urbanisticke
saglasnosti, odrediti definitivni horizontalni gabariti zgrade koji u nuznoj mijeri odstupaju od
maksimalnih gabarita iz stava 1.

Postojanje opravdanih razloga iz stava 3. utvrduje se i obrazlaze u tekstualnom dijelu
detaljnih urbanisticko-tehnickih uslova.

4. Horizontalni gabariti javnih saobracajnica i saobrac¢ajnih povrSina su fiksni.

Detaljnim urbanisticko-tehnickim uslovima mogu se odrediti minimalna odstupanja od tih
gabarita, ako to zahtijevaju opravdani tehnicki razlozi, obrazlozeni idejnim projektom, ili drugi
opravdani razlozi (fazna izgradnja saobracajnice, fazno rjeSavanje imovinsko-pravnih odnosa
i sl.).
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5. Vertikalni gabariti planiranih zgrada, izraZeni brojem nadzemnih etaza i prikazani na
karti br. 5. su maksimalni.

Vertikalni gabariti planiranih zgrada su, po pravilu, maksimalni. Za poslovne zgrade koje su
na karti br. 5. prikazane kao prizemnice moze se, iz opravdanih razloga, a posebno iz
razloga iz tacke I.3. stav 3. ovih odredaba detaljnim urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima
omoguciti i izgradnja mansardne ili potkrovne etaze.

Detaljnim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima odreduju se definitivni vertikalni gabariti zgrade.

6. Gradevinske linije, prikazane na karti br. 12, su grani¢ne, i prikazuju liniju koju objekat
ne moze preci najisturenijim dijelom. Detaljnim urbanistiCko-tehnic¢kim uslovima odreduje se
polozaj zgrade prema gradevinskim linijjama.

7. Za zgrade za koje je planirana izgradnja od viSe dijelova (lamela), detaljnim
urbanisticko-tehnic¢kim uslovima moZe se odstupiti od planiranih granica izmedu tih dijelova,
ako postoje razlozi iz taCke 11.3. stav 3. ovih odredaba.

Na obrazloZen prijedlog podnosioca zahtjeva za izdavanje urbanisticke saglasnosti, za
zgrade iz st. 1. i 2, mozZe se detaljnim urbanistiCko-tehni¢kim uslovima odrediti fazna (etapna)
izgradnja, tako da se odrede ti uslovi samo za neke dijelove zgrada (lamele), kao prva faza
realizacije, a za ostale dijelove zgrada (lamele) da se ti uslovi odrede naknadno kao slijedece
faze realizacije.

8. Na obrazloZen zahtjev vlasnika, odnosno korisnika zemljiSta, na kojem su planirane
dvije ili viSe susjednih gradevinskih parcela, iste, kompatibilne ili komplementarne namjene,
detaljnim urbanistiCio-tehni¢kim uslovima te parcele mogu se spojiti u jednu ili vise vecih
gradevinskih parcela, uz uslov da gradevinske parcele koje su odredene ovim planom kao
cjelina ulaze u sastav novoformiranih parcela.

9. Detaljnim urbanistiCko-tehni¢kim uslovima moze se u najnuznijoj mjeri korigovati
gradevinska parcela predvidena Planom da bi se uvazili relevantni faktori koji se ticu
imovinsko-pravnih odnosa, ali da se pritom posStuju kriterijumi i ograni€enja iz stava 3. ove
tacke.

Odredba predhodnog stava primjenjuje se i ako se naknadno pokaze da je geodetska
podloga na kojoj je Plan izraden bila neazurna, ili ako je spor o medi nakon donoSenja Plana
okoncan pravosnaznom odlukom suda, ako bi te okolnosti uticale na polozaj, oblik ili veli€inu
planirane gradevinske parcele.

Vlasnistvo zemljiSta planiranog ili detaljnim urbanistiCko-tehni¢kim uslovima odredenog za
gradevinsku parcelu, uzima se u obzir, ali ono ne moze biti jedini kriterijum, nego je
neophodno da budu ispunjeni i osnovni urbanisti¢ki kriterijumi (oblik i veli¢ina parcele,
rastojanja do granica parcele i do susjednih planiranih ili legalno izgradenih postojecih
objekata, moguénost pristupa i prikljuenja na infrastrukturne instalacije i dr.).

10. Detaljnim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima odreduju se namjena zgrada i njihovih
dijelova, horizontalni i vertikalni gabariti, polozaj prema gradevinskim linijjama i prema
granicama gradevinske parcele, polozaj pomocnih prostorija, uslovi prikljucenja na
komunalne instalacije i saobracajnice, uslovi u pogledu fasada, krovova, ograda, parkiralista,
ozelenjavanja i uredenja parcela i dr.

69



Izmjene dijela Regulacionog plana "Kanal" Gacko Put inZenjering d.o.o. Trebinje

Detaljni urbanistiCko-tehnicki uslovi izraduju se kao poseban elaborat, u skladu sa ovim
izmjenama i sa odredbama Zakona o uredenju prostora, i sluze kao struéna podloga za
izdavanje urbanistiCke saglasnosti i za projektovanje.

Pri izradi nizeg planskog dokumenta i tehnicke dokumentacije moguc¢a su minimalna
pomjeranja trase kanala u cilju boljeg iskridtenja poljoprivrednog zemljiSta kao i manjih
troSkova eksproprijacije .

Opstinski organ uprave nadlezan za poslove prostornog uredenja moze odluditi,na osnovu
svoje ocjene ili na inicijativu komisije nadlezne za poslove prostornog uredenja, organizacije
koja je nosilac izrade detaljnih urbanisticko-tehnickih uslova, podnosioca zahtjeva za
izdavanje urbanistiCke saglasnosti, projektanta ili drugog zainteresovanog lica, da se prije ili
istovremeno sa izradom detaljnih urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova za javne zgrade, javne
povrsine ili druge znacajnije gradevine izrade idejna rjeSenja ili idejni projekti objekata na
koje se uslovi odnose.

Kada je to potrebno za potpunije, detaljnije ili preciznije odredivanje uslova u urbanistickoj
saglasnosti, organ iz prethodnog stava moze na isti na€in odluciti o obavezi izrade idejnog
rieSenja ili idejnog projekta i nakon izrade detaljnih urbanistiCko-tehni¢kih uslova, a prije
izdavanja urbanistiCke saglasnosti.

Za izgradnju objekata na povrSinama koje su na karti br. 5. oznaCene kao postojece i
planirane radne zone i zona sporta i rekreacije, prije izrade detaljnih urbanistiCko-tehnickih
uslova za pojedine objekte potrebna je izrada idejnog urbanisti¢ko-arhitektonskog rieSenja za
cijelu zonu, prema uslovima i parametrima koji su odredeni za tu zonu u tekstualnom dijelu
Plana i na karti br. 5.

Odredba prethodnog stava ne primjenjuje se ako se detaljni urbanistiCko-tehnicki uslovi, na
zahtjev vlasnika zemljista u cijeloj zoni, izraduju za cijeli proizvodni, odnosno sportsko-
rekreacioni kompleks u zoni.

[ll. SMJERNICE ZA INTERPRETACIJU | PRIMJENU PLANA

Privremeni objekti

1. Na prostoru koji je obuhvaéen Planom ne mogu se, po pravilu, postavljati privremeni
objekti, izuzev privremenih gradiliSnih objekata.

Izuzetno, iz posebno opravdanih razloga, moze se odobriti postavljanje privremenih tipskih
prenosnih objekata (kioska) na javnim povrSinama na kojima neposredno ne predstoji
izgradnja planiranih stalnih objekata.

2. Za lociranje privremenih objekata na javnim povrSinama izraduju se detaljni urbanisti¢ko-
tehnicki uslovi, po pravilu za koncentrisanu izgradnju tih objekata na lokalitetima koje odredi
opsStinski organ uprave nadlezan za poslove prostornog uredenja. Ovim dokumentom
preciznije se definiSu namjena objekata, gabariti, polozaj, izgled, tip prenosnih objekata
kioska) i dr.

Za objekte iz prethodnog stava moze se odrediti prostor potreban za njihovo postavljanje i
upotrebu, koji ne predstavlja gradevinsku parcelu i nije predmet parcelacije.

70



Izmjene dijela Regulacionog plana "Kanal" Gacko Put inZenjering d.o.o. Trebinje

Status postojecih zgrada

1. Postojece zgrade koje su Planom odredene za uklanjanje prikazane su na karti br.
1v).
2. Dok ne budu uklonjene, za zgrade iz tatke 1. vazi poseban i ograni¢en urbanisticki

rezim, koji ima za cilj da se omoguci normalno koriS¢enje ovih zgrada prema njihovoj namjeni
(obavljanje djelatnosti ili funkcija pomoénog ili ekonomskog objekta), a da se time ne
onemogudi ili znatno ne oteZa realizacija odgovaraju¢eg planskog riedenja kada se za to
stvore uslovi.

3. U skladu sa nacelima iz taCke 2, vlasnici zgrada iz tacke 1. imaju u pogledu tih zgrada
pravo na:

tekuce odrzavanje zgrada, uredaja, instalacija,pristupa i zemljidta koji sluze zgradi,
dogradnju u cilju obezbjedenja osnovnih higijenskih uslova,

pregradnju koja nema karakter nove gradnje,

konzervaciju gradevine,

dogradnju ili izgradnju, kao privremenih gradevina (ostave, garaze, kotlovnice, predulazi,
vjetrobrani, nadstresnice i sl.),

priviemenu promjenu namjene zgrade, ili dijelova zgrade, ukljuCujuéi i adaptaciju tavanskog
ili podrumskog prostora u poslovni ili pomoéni prostor, bez podizanja visine nadzitka,

zamijenu krova, bez podizanja visine nadzitka,
izgradnju priklju¢aka na komunalne instalacije,
postavljanje privremene ograde na granicama zemljiSta koje se koristi uz zgradu,

druge intervencije na zgradi, uredajima i instalacijama, kojima se obezbjeduje normalno
koriS¢enje zgrade ili zemljiSta koje se koristi uz zgradu, a ne onemogucuje ili znatno ne
otezava realizacija planskog riesenja.

Kao druge intervencije, u smislu prethodnog stava, ne smatraju se vece intervencije
(rekonstrukcija, nadzidivanje jedne ili viSse etaza, rekonstrukcija ili zamjena krova sa
podizanjem nadzitka, izgradnja novih gradevina stalnog karaktera i sl.);

4, Ako je postoje¢a zgrada koja je Planom odredena za uklanjanje (tacka 1.) izgradena
bez odobrenja za gradenje, za intervencije iz tacke 3. izdaée se urbanisti¢ka saglasnost
nakon eventualne priviemene legalizacije zgrade (privremenog zadrzavanija) ili istovremeno
sa tom legalizacijom.

5. Za intervencije iz tac. 3-4 shodno vaze i pravila iz tacke Il. ovih odredaba, ako nisu u
suprotnosti sa pravilima iz tac. 3-4.

Privremeno koriSéenje zemljista

Do realizacije planskih rjeSenja, zemljiste obuhvaéeno Planom moZe se Koristiti na zateceni
ili drugi nacin kojim se ne onemogucava ili bitho ne oteZava realizacija planskih rieSenja
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(gradevinske parcele postojecih zgrada, dvorista, vrtovi, saobracajne povrsine, manipulativne

, igralista, zelene povrsine i sl.).

povrsine
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